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| UZEMNI PLAN UHLEJOV I

Pojmy definované pro potieby UP Uhlejov

agroturistické zafizeni, zafizeni pro agroturistiku - zafizeni uspokojujici potfeby této novodobé formy traveni
volného ¢asu s pfimou vazbou na zemédélskou vyrobu véetné doprovodnych sluzeb (ubytovani a stravovani a
dalsi doplrikové sluzby);

dosavadni vyuZiti - vyuZiti, které z funkéniho nebo urbanistického hlediska neni v souladu se stanovenym
funkénim vyuZzitim, ale po dobu Zivotnosti dané stavby je pripustné;

drobna a femeslina vyroba - malosériova vyroba Ci vyrobni sluzby, které svym charakterem a kapacitou neméni
charakter tzemi, vyjadfeny hlavnim vyuZitim plochy. Provoz s malym rozsahem vymeéry vyrobni plochy, nizkym
poctem zaméstnancu a neklade zvySené naroky na dopravni zatéz uzemi. Za drobnou a femesinou vyrobu nelze
povaZovat napf. klempirny, lakovny, betonarky a dalSi provozy, které vyZaduji vstup téZké nakladni dopravy do
uzemi;

funkénimi plochami se rozumi plochy s rozdilnym zpidsobem vyuZiti;

gardz - jednotliva stavba pro parkovéni vozidel, pro potfeby tohoto UP maximalné 2 stani;

garazZe radové - jedna se objekt se sdruzenymi garazemi (stavebné oddélenymi), které jsou jednotlivé pfistupné
z vefejného prostranstvi ¢i jiné zpevnéné plochy, fadova garaz ma 3 a vice sdruzenych garazi;

garaz hromadna - jedna se objekt pfevazné s jedinym vjezdem/vyjezdem, ve kterém jsou umistény jednotlivé
garaZe, garazova stani pfistupna pouze zevnitf tohoto objektu, hromadna garaz ma 3 a vice stani;

charakter tradicni venkovské zdstavby - je tvofen zejména venkovskym obytnym domem. Venkovskym
obytnym domem se v uzemnim planu rozumi prostorové feSeni staveb pro bydleni, tvofené prevazné
jednopodlaznimi obytnymi chalupami (s obytnym podkrovim) i hospodarskymi statky, které svym umisténim zcela
pfirozené sledovaly terén, mély vyrazné obdélnikovy pddorys, jejichZ vyraznym rysem bylo symetrické zastfeSeni
Sikmou stfechou (se sklonem v rozmezi 35-45°), s hfebenem rovnobéznym s del$i stranou casti objektu, jsou
preferovany jednoduché tvary a primarné funkéni architektonické prvky;

kapacitni parkovisté pro potfeby tohoto UP se jedna o parkovisté o kapacité vice nez 25 stani;

komercni obcanské vybaveni - slouzi napf. pro administrativu, obchodni prodej, ubytovani, stravovani a dalsi
sluzby;

koridor je plocha pro umisténi vedeni dopravni a technické infrastruktury nebo opatfeni nestavebni povahy;

lehka vyroba - vyrobni ¢innost, ktera pouzZiva malé mnoZstvi ¢astecné zpracovaného materialu pro vyrobu zboZi
s relativné vysokou pfidanou hodnotou na jednotku zbozZi. Obecné ma tato vyroba mens$i environmentalni dopady
neZ vyroba tézka, zpravidla ma naopak vyssi naroky na dopravni obsluhu (mozZny negativni vliv souvisejici
dopravy na okoli) nez vyroba neru$ici nebo vyroba drobna a femeslina. Lehkou vyrobou se mini napfiklad: vyroba
odévu, obuvi, nabytku, spotfebni elektroniky, domacich spotrebict apod.;

maximalni koeficient zastavénych a zpevnénych ploch - podil celkové zastavéné plochy z celkové rozlohy
pozemku pro umisténi RD (stavebniho pozemku). Do zastavéné plochy se zapocitavaji veskeré zpevnéné plochy
tj. plochy vSech objekti a staveb (rodinny dim, hospodarské stavby, garaZe, dilny, sklady, zahradni domky
apod.), komunikaci a parkovacich ploch;

mobilni dim - docasna stavba mobilniho charakteru (stavebné nespojena se zemi) typu mobilheim (mobile
home), maringotka, stavebni burika, obytny kontejner, obytny pfivés, Zeleznicni vagén, karavan apod.;

nerusici sluzby - sluzby, které svym provozovanim, vyrobnim a technickym zafizenim nenaruduji pohodu
bydleni v budovach ve svém okoli. Nerusicimi sluzbami se mini napfiklad: kadernictvi, Cistirny apod. Za nerusici
sluzby nelze povazovat napfiklad sluzby pro motoristy (autoklempirny, lakovny) a provozy, vyZadujici vstup tézké
nakladni dopravy do uzemi;

nerusici vyroba - vyroba, kterd svym provozovanim, vyrobnim a technickym zafizenim nenaruSuje pohodu
bydleni v budovach ve svém okoli. Nerusici vyrobou se mini napriklad: drobna a Ffemesina vyroba, které
odpovidaji vyse uvedené charakteristice;

nezastavéné uzemi je tvofeno pozemky, které nejsou zahrnuty Gzemnim planem do zastavéného tzemi nebo
zastavitelnych ploch;

obcanska vybavenost - zahrnuje zafizeni vefejné infrastruktury a zafizeni vybavenosti komeréni, tzn. souhrnné
zafizeni pro spravu a administrativu, zafizeni $kolska a vychovna, zarizeni pro kulturu, zafizeni pro télovychovu a
sport, zarizeni zdravotnictvi a socialni péce, zafizeni maloobchodu, sluZzeb nevyrobnich a vyrobnich, zafizeni
verejného ubytovani a stravovani; komeréni obéanska vybavenost - slouzi napf. pro administrativu, obchodni
prodej, ubytovani, stravovani a dalsi sluzby;
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obytna zahrada - jedna se o plochy v zastavéném Uzemi, které jsou soucasti jednoho obytného celku, slouzici
obyvatellm prilehlého a pfimo sousediciho rodinného domu (jasna prostorova a funkéni vazba) ke
kazdodennimu obyvani, odpocinku a hrani (napf. okrasna zahrada, zahony, zeleri, zahradni nabytek, prvky pro
déti);

ohrazeni - docasna konstrukce slouZici k ochrané a prostorovému vymezeni chovu hospodarskych zvifat a
zvére, péstebnich ploch (V€. lesnich $kolek) apod. Provedeni ohrazeni nesmi byt pevné a trvale (ij. zakladem)
spojeno se zemi, jeho demontaz musi byt snadna a nesmi znehodnotit ZPF ¢i PUPFL;

oploceni - stavba (konstrukce) zajiStujici ochranu pozemku pred vstupem osob i zvifat spojena se zemi pevnym
zakladem;

plocha je ¢éast uzemi tvofend pozemkem nebo souborem pozemkl vymezena tzemnim planem s ohledem na
stavajici nebo pozadovany zpusob jejiho vyuZiti a jeji vyznam;

podkrovi - ohranieny vnitini prostor nad poslednim nadzemnim podlazim nalézajici se pfevazné v prostoru pod
Sikmou stfechou a uréeny k ucelovému vyuZiti, vyska nadezdivky v rozmezi 0 — 07 m;;

pohodou bydleni se rozumi souhrn Cinitelt a viiva, které prispivaji k tomu, aby bydleni bylo zdravé a vhodné pro
vS8echny kategorie uzivatel(, resp. aby byla vytvofena vhodna atmosféra klidného bydleni. Pohoda bydleni je
dana zejména kvalitou jednotlivych sloZek Zivotniho prostredi, napf. nizkou hladinou hluku, Cistotou ovzdu$i,
pfiméfenym mnoZzstvim zelené, nizkymi emisemi pachu a prachu, oslunénim apod.;

pozemek pro umisténi RD je stavebni pozemek pro umisténi RD ¢i objektu rodinné rekreace (dle § 2
zakona ¢. 183/2006 Sb.), ktery mize zahrnovat téz pozemek (napf. zahrady) vymezeny v KN, ktery s pozemkem
pro RD tvofi logicky uzavreny celek (napf. pod spole¢nym oplocenim) a zpravidla vyjadreny viastnickymi poméry;
vztahuje se i na umisténi staveb rodinné rekreace,, vzdy se v8ak musi jednat o pozemek zahrnuty ve funkci BV,

pripustna mira dopravni zatézZe v lokalité se vztahuje k poZadovanému charakteru komunikace, zejména s ohledem
na bezpecénost a vykonnost dopravy a jeji ovlivnéni okolniho prostredi;

pristfeSek pro zvirfata na pastvé poskytuje pfistfeSi pro hospodarska zvifata a chrani je pfed horkem a
nepfiznivym pocasi. Jedna se o zastfeSenou konstrukci bez obvodového zdiva, jeji demontaz musi byt snadna a
nesmi znehodnotit zemédélsky pudni fond (nejedna se o budovu);

rekreacni domek - stvba se zastavénou plochou nejvyse 80 m2, véetné verand, vstupt a podsklepenych teras;
muze mit nejvySe dvé nadzemni podlazi, popfipadé jedno nadzemni podlazi a podkrovi a jedno podzemni
podlazi;

rekreacni chalupa - stavba, u nizZ byl pavodni Gcel uZiti stavby zménén na stavbu pro rodinnou rekreaci;

rekreaéni chata - stavba pro rodinnou rekreaci s obestavénym prostorem nejvyse 360 m* a se zastavénou
plochou nejvyse 80 m?, véetné verand, vstupl a podsklepenych teras; muZe byt podsklepena a mit nejvySe jedno
nadzemni podlazi a podkrovi;

senik - stavba pro uskladnéni rostlinnych produkti (sena a slamy). Senik ma charakter budovy;

skladovaci areal - monofunkéni areal velkého rozsahu uréeny pro skladovani s vysokymi naroky na dopravu
vyZadujici dopravni napojeni na vy$si dopravni systém;

srub, srubovy dim - stavba realizovana z masivnich nehranénych dfevénych prvk( (kulatiny) s tvarové
neupravenymi prfesahy v rozich;

stavby a opatreni zlepsujici podminky vyuZiti Gzemi pro ucely rekreace a cestovniho ruchu - jedna se o
stavby a zafizeni nepobytového charakteru, ktera prispivaji k rekreacnimu, zejména turistickému vyuZivani
krajiny (nemysli se tim stavby pro ubytovani, individualni rekreaci apod.);

uzemni systém ekologické stability (USES) je krajinotvorny program, jehoZ Ukolem je zvy$eni ekologické
stability od nejmensich celkii aZz po celoevropské sité; Zakon &. 114/1992 Shb., o ochrané prirody a krajiny,
definuje USES takto: ,Uzemni systém ekologické stability je vzéjemné propojeny soubor piirozenych i
pozménénych, avsak pfirodé blizkych ekosystému, které udrzuji pfirodni rovnovéhu. Hlavnim smyslem USES je
posilit ekologickou stabilitu krajiny zachovanim nebo obnovenim stabilnich ekosystémi a jejich vzajemnych
vazeb.“ USES je tvofen nésledujicimi skladebnymi prvky: biocentrum, biokoridor a podptirmymi prvky: interakéni
prvek;

vedlejsi stavba (objekt) - jedna se o stavby, které pini doplrikovou stavbu pro stavbu hlavni a vytvari zazemi
rodinného bydleni. Objemové, vyskové a prostorové nesmi pfesahnout stavbu hlavni;

verfejnd infrastruktura jedna se o pozemky, stavby a zafizeni 1. dopravni infrastruktury, 2. technické
infrastruktury, 3. obCanského vybaveni - zafizeni pro vzdélani a vychovu, socialni a zdravotni sluzby a péci o
rodinu, kulturu, vefejnou spravu a ochranu obyvatelstva), 4. vefejnych prostranstvi zfizované nebo uzZivané ve
vefejném zajmu;
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verejné prospésné opatreni je opatfeni nestavebni povahy slouZici ke sniZzovani ohroZeni uzemi a k rozvoji
nebo ochrané pfirodniho, kulturniho a archeologického dédictvi, vymezené ve vydané (zemné planovaci
dokumentaci;

verejné prospésna stavba je stavba pro vefejnou infrastrukturu uréena k rozvoji nebo ochrané tzemi obce, kraje
nebo statu vymezena ve vydané uzemné planovaci dokumentaci (zde uzemnim planem);

vysSkova hladina zastavby je dana pomysinou spojnici hfebenu stfech a atik skupiny staveb obdobného
charakteru v lokalité (napf. stavby pro bydleni); pokud se miluvi o dodrZeni vys$kové hladiny, je nepfijatelna
vyznamna odchylka od této pomysiné spojnice, a to jak v kladném, tak zaporném smyslu, pokud se nejedna o
zamérny vyskovy akcent v lokalité napf. u vyznamnych objektii oblanského vybaveni vysoké urbanisticko-
architektonické urovné;

ve vztahu k obsluznym funkcim (obcanskému vybaveni véetné sluzeb) pfedstavuje zarfizeni mistniho vyznamu
zarizeni slouzZici zejména pro obyvatele dané lokality a s urcitou (lokalné diferencovanou) dochazkovou
vzdalenosti;

zemédélska malovyroba - jedna se o zemédélsky provoz s malym rozsahem zemédélské vyroby, ktery neklade
zvySené naroky na dopravni zatéz uzemi (bez negativnich dopadu na své okoli), ktery mize byt soucasti jinych
typl zastavby ve venkovském prostredi (typickym druhem jsou rodinné statky se znacné rozdilnou specializaci);

zemédéiska velkovyroba - jedna se o zemédélsky provoz s vétsim rozsahem zemédélské vyroby, ti. nad
kapacity zemédélské malovyroby, v méfitku kapacity ustajeni Zivocisné vyroby nad 49 dobytcich jednotek;

1. VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMI

Hranice zastavéného Uzemi byla v uzemnim planu vymezena projektantem na zakladé aktualni
mapy katastru nemovitosti a upfesnéni dle prlzkum0 v terénu k datu 2. 5. 2022. Hranice zastavéného
Uzemi je zakreslena v grafické ¢asti dokumentace (Hlavni vykres, Vykres zakladniho Clenéni uzemi).

2. ZAKLADNi KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANY A
ROZVOJE JEHO HODNOT

[ 2.1 HLAVNi KONCEPCNI CILE A PRINCIPY ROZVOJE OBCE

Zakladni principy koncepce uzemniho planu sméfuji k vyvazenému hospodarskému a
socialnimu rozvoji obce pfi diisledném respektovani tzemnich podminek v feSeném Uzemi - zejména
z hlediska zachovani pfiznivého Zivotniho prostfedi, pfirodné-krajinarskych i kulturnich hodnot.

Zakladni principy uzemniho rozvoje obce (v€. kvalitativniho):

e vytvaret pfedpoklady pro adekvatni rozvoj celého administrativniho uzemi obce vzhledem k jeji
populaéni zakladné a hierarchii v systému osidleni;

e respektovat prostorové-urbanistickou svébytnost vSech sidelnich &asti obce jako historicky
utvarenych jednotek pfi sou¢asném posileni jejich funk&ni propojenosti;

e chranit a rozvijet stavajici urbanistické, historické a kulturné-civilizacni hodnoty (v€etné pamatek
mistniho vyznamu, stavebnich a krajinnych dominant apod.);

e udrzet, pfip. vhodné posilit vyznam obce v ramci regionu - zejména pak ve sféfe sportovné-
rekreacnich aktivit a cestovniho ruchu v€. netradi€nich forem (agroturistika apod.);

e iniciovat kvalitativni zlepSovani Zivota v obci - vymezenim rozvojovych lokalit umoZhujicich
pfiméfeny rozvoj obytné vystavby a dalSich souvisejicich funkci, zkvalitfiovanim vefejné
infrastruktury, zlepSovanim Zivotniho prostfedi a krajinného zazemi obce;

e eliminovat nezadouci funkce a Cinnosti v Uzemi - zejména tam, kde ohroZuji €i znehodnocuji
obytnou a rekrealni funkci, popf. chranéné hodnoty v izemi;

e vytvaret prfedpoklady pro nové vyuziti opusténych &i neadekvatné vyuzivanych objektli a ploch;
e prostorové umoznit dostate¢nou protipovodiovou i protierozni ochranu Guzemi ve snaze o soulad

REGIO, projektovy ateliér s.r.o. 5



Uzemni plan Uhlejov

realizovanych opatfeni (prvkud) s krajinnym a urbannim ramcem;

e chranit pfirodné cenné slozky pfirody, zemédeélsky pladni fond a PUPFL; vytvaret podminky pro
celkové zkvalithovani extravilanové slozky uzemi;

e posilovat ekostabilizaéni funkci krajinného zazemi obce, vytvafet pfedpoklady pro uchovani
puvodniho krajinného razu; hledat citlivé formy hospodarského a rekrea¢niho vyuzivani uzemi (v¢.
volné krajiny), které jsou v souladu s uchovanim pfirodnich a kulturné-historickych hodnot;

e v zastavéném Uzemi a zastavitelnych plochach vytvafet podminky pro ochranu a rozvoj ploch
vefejné zelené a pfirodné-rekreacniho potencialu obce jako nedilné soucasti kvalitniho obytného
prostredi;

e vytvaret pfedpoklady pro posilovani identifikace obyvatel s obci a upevnéni spoleCenskych vazeb,
(i s vyuzitim mistniho kulturné-historického potencialu);

| 2.2 OCHRANA A ROZVOJ HODNOT UZEMIi

Celé Uzemi obce je nutno rozvijet s ohledem na ochranu a rozvoj jeho hodnot, tj. pfi
respektovani urbanistickych, architektonickych, kulturné-historickych a pfirodné-krajinafskych kvalit
feSeného Uzemi. Umistovani jednotlivych staveb je nutno podfidit prostfedi, do kterého budou
vsazovany, tj. musi mit pfiméfené architektonické, prostorové a objemové parametry, Ucinky jejich
provozu pak nesmi narusovat hodnoty okolniho prostfedi. Kromé& hodnot chranénych pravnimi
pfedpisy a rozhodnutim pfislusnych organt je uUzemnim planem stanovena nutnost ochrany i
nasledujicich hodnot:

Hodnoty urbanistické, architektonické a kulturné-historické

Kromé respektovani nemovite kulturni pamatky registrovane v Ustfednim seznamu kulturnich
pamatek Ceské republiky (,hrad - hradek, archeologické stopy®), je Uzemnim planem navrhovana
ochrana nasledujicich hodnot:

Q dochovana urbanisticka struktura obce jako celku i jednotlivych sidelnich &asti a odloucenych
zastaveb s nutnosti respektovat historicky zaloZeny pldorysny typ, urbanizaéni osy a jadra
osidleni (v€. souvisejicich vefejnych prostranstvi);

O pamatky mistniho vyznamu, které nejsou registrovany v Ustfednim seznamu kulturnich pamatek

Ceské republiky, ale tvofi nedilnou sougast zdejsiho hmotného kulturn&-historického dédictvi a
nékteré z nich plni i funkci pozitivnich lokalnich stavebnich dominant. Jedna se napf. o:

e Kaple sv. Jana Nepomuckého - kaplicka s malou vézni zvonici na Uhlejovské navsi pochazi
zr. 1816; diky reliéfu sv. Martina nazyvana mistnimi obyvateli téZ jako ,kapli¢ka sv. Martina®;

o Drevéna zvonicka se zvonem z r. 1922 krytym malou stfiSkou stojici pobliz uhlejovské navsi;
o Dfevéna zvonicka se zvonem z r. 1922 a stfiSkou stojici pobliz &.p. 48 v Brodku;

e Kamennd bozi muka s kfizem a éelnim reliéfem - vlevo u cesty z Uhlejova na RaZovku;
e Kamenna bozi muka s litinovym kfizem a éelnim reliéfem - u Hofeniho Mlyna pfi silnici;

e Kamenny kfiz v Chroustové - kfiz zr. 1831 na ¢tverhranném podstavci na prostranstvi u
byvalé Skoly;

e Litinovy k¥iz na kamenném podstavci v Chroustové - v sadu jizné od byvalé Skoly;

e Torzo kamenného kfize - vlevo od silnice z Chroustova na Zvi€inu;

o Kamenosocharska dila pfi é.p. 48 v Brodku - pfenesené fragmenty (2 vyklenkové
kapli¢ky, podstavec bozich muk + dal&i drobné prvky);

e Pomnik s pamétni deskou univ. prof. Vaclava Machka - kamenny pomnik se vsazenou
pamétni deskou na misté rodného domu &.p. 3 na JV okraji Brodku;

e Pamétni deska obétem Il. svétové vilky - v patie budovy OU na Zavadilce;

e  Budova staré skoly ¢.p. 33 v Chroustové - stavba z r. 1895 slouzici svému ucelu do r. 1966;
e Hasicska zbrojnice v Chroustové - malebné situovana stavba plvodniho charakteru;

e Pdvodni zdéna trafostanice se zdobnou fasadou v Chroustové - pii SV okraiji sidla;

o Hodnotné stavby lidové architektury - zdéné Ci roubené pfizemni venkovské usedlosti
s pfevladajicim puvodnim charakterem - v Brodku napf. &.p. 3, 29, 35, 47, 48, 51,
v Uhlejové napf. €.p. 38; v Chroustové napf. €.p. 4, 6, 8, 28 aj;
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O ochrana feSeného Uzemi jako uzemi s archeologickymi nalezy (kategorie UAN 1);

Hodnoty pfirodni a krajinné

Na feSeném uUzemi nelezi zadna z kategorii zvlasté chranénych uzemi pfirody, ani zadna z

lokalit soustavy NATURA 2000. Obecna ochrana pfirody a krajiny se vSak tyka vSech vyznamnych
krajinnych prvk(l ze zakona (lesy, raselinisté, mokfady, vodni toky, Udolni nivy a rybniky) a prvkd
uzemniho systému ekologické stability (viz dale). Kromé nich jsou zvlastnimi pfedpisy chranény i dalSi
hodnoty - CHOPAV Vychodogeska kFida v celém F.G., OP pozorovaciho vrtu a pramene CHMU,
pozemky urc¢ené k plnéni funkci lesa (PUPFL), zemédélské pudy Il. tfidy ochrany (l. tfida neni na f.0.
zastoupena). Uzemnim planem jsou dale navrhovany k ochrané tyto hodnoty ptirodniho charakteru:

navrzené prvky systému ekologické stability (lokalni biocentra a biokoridory - LBC, LBK) a
dllezité interakéni prvky;

plochy vymezené v Uzemnim planu jako Plochy pfirodni - NP a Plochy smiSené
nezastavéného tzemi - NS - pfirodné-zemédélské (NS,);

vyznamné prvky sidelni zelené (parkova zelen na vefejnych prostranstvich, uliéni stromofadi,
aleje podél silnic, vyznamna solitérni zelen, zeleh pfirodniho charakteru uvnitf sidel);

vodni zdroje a prameny - lezici mimo vyhlaSena ochranna pasma vodnich zdroj(;

urbanisticka a krajinafska funkce vodnich tokd, v€. lokality soutoku Trotinky s Bystrym potokem;

celkovy krajinny raz v€. ochrany méfitka tradiéniho horizontu, krajinnych dominant (Upati
Zvi¢iny v lokalité RGZovka, navr$i Stafice, hradni pahorek aj.), os dulezitych vyhledlu a
prihledd do krajiny (na zalesnéna i bezlesa navrsi, na dominanty lezici mimo F.U. - v¢.
Miletinskych Lazni, prdhledy do nivy Trotinky a dalSich tok(, uvnitf historickych jader
jednotlivych sidel apod.);

Hodnoty pfirodné-civilizaéni a civilizaéni

prostupnost krajiny - stavajici cestni sit' v krajiné, propojeni zastavby s pfirodnim zazemim;
znacené turistické stezky - modra a zelena (s navaznosti na ¢ervenou na hranicich f.0.);

nau¢na stezka ,Po stopach K. V. Raise” v SZ &asti f.u. + pfima navaznost obou turistickych
stezek na nauénou stezku ,K. J. Erbena” (pfi jiZzni hranici f.0.); mista spojena s vyznamnymi
osobnostmi obce a kraje;

znadené cyklotrasa 4086 (Hofice - Miletin - Uhlejov - Zvigina - Debrné - &. 24);
patefni jezdecka trasa (hippostezka);

ob&anska vybavenost vefejného charakteru (viceuéelova budova OU - vé&. kulturni funkce,
sportovni hfisté v Brodku, hasi¢ské zbrojnice Na Zavadilce a v Chroustové);

vybavenost technickou infrastrukturou (telekomunikaéni a elektrorozvody, vefejny vodovod
v Chroustové aj.);

obsluznost hromadnou autobusovou dopravou vE. autobusovych zastavek;
prvky meliora¢ni soustavy (investice do pudy);
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3. URBANISTICKA KONCEPCE. VEETNE URBANISTICKE KOMPOZICE,

VYMEZENIi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi, ZASTAVITELNYCH
PLOCH, PLOCH PRESTAVBY A SYSTEMU SIDELNi ZELENE

3.1 URBANISTICKA KONCEPCE VCETNE URBANISTICKE KOMPOZICE

3.1.1 Zasady urbanistické koncepce véetné urbanistické kompozice

Stanovena urbanisticka koncepce obce vychazi z charakteristik Uzemi, respektuje pfirodni

podminky v&. souvisejicich hodnot a limitd a kromé vySe uvedenych odrazi i nasledujici zasady:

respektovat historicky zalozenou kostru urbanistické struktury v FfeSeném Uzemi, vcéetné
rozvolnéného charakteru zastavby v nékterych lokalitach (Rbzovka) a v okrajovych partiich sidel
na pfechodu do volné krajiny (Uhlejov, Chroustov);

zachovat Uzemni identitu jednotlivych sidelnich lokalit (¢asti obce) pfi posilovani jejich funkéniho
propojent;

nevytvaret nové sidelni lokality v historicky neurbanizovanych prostorech;

vyznamnéj§i rozvoj obytné funkce venkovského charakteru soustfedit do tézisté hlavniho
urbanizovaného prostoru s dobrou dopravni dostupnosti - lokality Zavadilka;

jadrové sidelni prostory jiz podstatnéji nezahustovat nové v€lefovanou zastavbou a nenarusit je
necitlivymi funkénimi zménami (pfestavbami) stavajicich ploch (objektl);

rozvoj individualni rekreace soustfedit vyhradné do lokality s jiz zaloZzenym vétSim seskupenim
rekreacnich objektl pfi Trotince SV od Chroustova;

zachovat uplatnéni krajinnych a pozitivnich stavebnich dominant v priihledech a dalkovych pohledech;
vhodnou formou usmérnit zakladni architektonické aspekty rozvoje obce: novostavby a pfestavby
realizované v zastavéném uzemi a navrzenych rozvojovych plochach budou svym méfitkem a
prostorové-hmotovym fesSenim respektovat okolni zastavbu, dullezité pohledové osy v Uzemi a
dalsi podminky plynouci z polohy lokality (viz podrobnéjsi regulativy rozvojovych ploch v kap. 3 a
podminky prostorového usporadani v kap. 6 UP);

posilit segment vefejné =zelené uvnitf zastavéného Uzemi, respektovat stavajici zelen
v pfechodové zéné do volné krajiny;

prostorové zvyraznit a funkéné posilit pfirozené centralni prostory obce a jejich jednotlivych &asti
formou vefejnych prostranstvi (v€. vefejné zelené);

podporovat pfirozené propojeni zastavéného uUzemi s okolni krajinou, napf. formou obnovy
nékterych cest (Z13), revitalizaci vodoteCi a pfilehlych bfehovych porostl pfirodé blizkym
zplsobem (K1), realizaci prvk( USES &i doprovodnych interakénich prvkd;

umoznit lepsi rekreaCni vyuziti uzemi (Z11, 212, Z13, K1, K2, K3), rozvoj agroturistiky (Z10) a
stabilizaci stavajicich ekonomickych aktivit v obci; zachovat mozZnost obnovy koupalisté v Brodku;
umoznit pfipadné doplnéni a zkvalitnéni nékterych segmentl technické infrastruktury;

zabezpecit Uzemni ochranu historicky i krajinafsky cenné lokality nékdejSiho hradku;

stanovit koncepci feSeni krajiny, ktera je obsazena v kap. 5.1 feSeni Uzemniho planu;

3.1.2 Plochy s rozdilnym zplusobem vyuziti

Soucasti urbanistické koncepce je vymezeni nize uvedenych ploch s rozdilnym zpisobem

vyuZiti, jejichZ hlavni, pfipustné, podminéné pfipustné a nepfipustné vyuZiti je stanoveno v kap. 6 UP.
Specifické podminky pro vyuZiti jednotlivych zastavitelnych ploch jsou pak doplnény v kap. 3.3 UP.

Uzemnim planem je stabilizované uzemi rozélenéno na funkéné sjednocené plochy, jejichz

druh je deklarovan na zékladé pfevladajiciho a pro konkrétni izemi nejvhodnéjsiho vyuziti. Regulativy
(hlavni, pfipustné, podminéné pfipustné a nepfipustné vyuZiti) umozni adekvatni spektrum vyuZiti
uzemi. Stavajici funkce definované jako nepfipustné by mély byt postupné vytésniovany. Dosavadni
zpusob vyuziti, ktery neodpovida vymezenym podminkam, je mozny, pokud nevytvafi zavaznou
prekazku rozvoje v ramci funkce hlavni.
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Plochy bydleni - v rodinnych domech - venkovské - BV - stabilizované i navrhové plochy pro
bydleni venkovského typu, v€etné doml a usedlosti s hospodarskym zazemim, kde mulze byt
integrovana i obCanska vybavenost lokalniho vyznamu a nerusici vyrobni ¢innosti. Rozvojové
(zastavitelné) plochy BV jsou prioritné situovany v navaznosti na plochy stabilizované, zejména
v okrajovych polohach a prolukach.

Plochy bydleni - v bytovych domech - BH - jedina stabilizovana plocha bydleni BH byla
vymezena u dvojice sousedicich mensich bytovych domu v lokalité Zavadilka z divodu odli$eni
charakteru hromadného bydleni od ploch bydleni venkovského v RD;

Plochy obéanského vybaveni - vefejnd infrastruktura - OV - samostatné jsou v UP vymezeny
pouze jako stabilizované; zahrnuji viceugelovy objekt OU na Zavadilce (s tfadovnou, knihovnou,
sousedni prodejnou a kulturnim domem), v Chroustové areal byvalé Skoly se zadoucim uchovanim
verejné funkce, kaple v Uhlejové a dale 2 hasi¢ské zbrojnice (na Zavadilce, v Chroustové);

Plochy obcanského vybaveni - télovychovna a sportovni zafizeni - OS - vymezena
stabilizovana plocha sportovniho hfisté v Brodku u pozarni nadrze pfi potoce Trotinka;

Plochy vyroby a skladovani - zemédélska vyroba - VZ - tj. plochy zemé&délské vyroby a
pridruzené drobné vyroby; v obci je funkce samostatné zastoupena jako stabilizovana na dvou
lokalitach v Chroustové (v&. arealu zivocisné vyroby na jiznim okraji), jako rozvojova plocha pak
na jiznim okraji Uhlejova (plocha Z10 - agroturisticky pastevni areal s nezbytnym zazemim) a
rozvojova plocha Z14);

Plochy vyroby a skladovdni - drobnd a femesind vyroba - VD - UP stabilizuje drobnou plochu
nerusici vyroby a skladovani navazujici na severni okraj zastavby v lokalité Zavadilka;

Pozn.: Ostatni drobna vyroba a sluzby nezemédélského i zemédélského charakteru v obci jsou vzhledem
ke svému doplikovému charakteru a nekonfliktnimu vztahu k obytné funkci ploSné zahrnuty pod funkci BV;

Plochy rekreace - plochy staveb pro rodinnou rekreaci - Rl - stabilizované plochy rodinné
rekreace jsou (pfip. v€etné souvisejiciho pozemku) vymezeny souvisleji ve dvou sousedicich
chatovych osadach mezi Chroustovem a Rlzovkou ve strani u lesa nad potokem Trotinka,
izolované pak na jiznim okraji ¢.0. Brodek (v nivé Trotinky) a Chroustov, severné od Chroustova a
dale v osadé Lukavecek pfi severozapadni hranici feSeného Uzemi; Ostatni stavby a pozemky
tohoto charakteru (zejména v na Brodku podél patefni mistni komunikace) byly kvali zadouci
urbanistické kompaktnosti zahrnuty do ploch BV; Jako rozvojové jsou plochy rodinné rekreace
vymezeny v proluce stavajici chatové osady SV od Chroustova (Z11) a pobliz na malé lokalité
Z12 pro ucely skautské klubovny respektujici pfirodni charakter prostredi;

Plochy vefejnych prostranstvi - PV a Plochy verejnych prostranstvi - vefejna zelen - ZV (viz
téZz kap. 3.2) jsou uzemnim planem funk&né vymezeny vefejné pfistupné plochy, které maji
vyznamnou prostorotvornou, komunikacni a v pfipadé zelené i ozdravnou funkci - tedy navesni a
uliéni prostory v¢€. par€iku a pasu verejné zelené v zastavéném Uzemi obce, ¢asto v okoli objektl
ob&anského vybaveni. Uvniti téchto funkCnich ploch je nutna ochrana stavajici zelengé, mimo
hlavni dopravni tahy je u PV nezbytnd zejména podpora funkce obytnych ulic; UP pog&ita
s revitalizaci nékterych vefejnych prostranstvi a ploch vefejné zelené (v Chroustové pfi kfizovatce
silnice 111/28447 s mistni komunikaci vedouci do jadra sidla, pfip. na Zavadilce aj.);

Plochy dopravni infrastruktury - silni¢ni - DS - stabilizované plochy DS v f.0. zahrnuiji silnice Ill. tfidy,
mistni a ucelové komunikace v¢. péSich (pokud nejsou zahrnuty do jinych ploch), v€éetné pozemkd, na
kterych jsou umistény soucasti komunikaci (naspy, zafezy, opérné zdi, mosty, doprovodna a
izolaCni zelen apod.) a pozemky staveb dopravnich zafizeni a dopravniho vybaveni (v€. parkovist);
v UP je s funkci DS samostatné navrzena obnova pavodni komunikace pro lep$i dopravni napojeni
osady Lukavecek (Z13);

Pozn.: Plosné nevelké (bodove) prvky technicke infrastruktury (elektrické transformacni stanice, vodni
zdroje, vodojem) nejsou v UP samostatné plosné vymezeny jako Plochy technické infrastruktury -
inZenyrské sité - Tl, ale jsou vyznageny symbolem a funk&éné& umoZznény v regulativech pfislusné plochy.

Dalsi plochy s rozdilnym zptsobem vyuZiti vymezené v UP jsou specifikovany v kap. 3.2

Vymezeni systému sidelni zelené a v kap. 5.1 Koncepce feseni krajiny.
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3.2 VYMEZENI SYSTEMU SIiDELNi ZELENE

Systém sidelni zelené je tvofen jednak zeleni v samostatnych funkénich plochach, jednak

zeleni v ramci ostatnich ploch s rozdilnym zpGsobem vyuziti. V UP jsou samostatné vymezeny:

Plochy verejnych prostranstvi - vefejna zeleri - Z\V/ - z urbanistického hlediska nejcennéjsi
prvky sidelni zeleng, jejichz funkce je Uzemnim planem chranéna a posilovana; UP pogita
s revitalizaci nékolika ploch vefejnych prostranstvi v&. souvisejici zelené (napf. v Chroustové u
navsi, vefejné zelené v Brodku, na Zavadilce, popf. i jinde);

Plochy zelené - soukroma a vyhrazena - ZS - tento typ sidelni zelené (nejCastéji soukromé
zahrady, popf. sady) se vyskytuje Casto vramci jinych funkCnich ploch (pfedevsim BV);
samostatné funkéni plochy ZS jsou v UP vymezeny vyhradné jako stabilizované, a to zejména

v terénné clenitéjSich nebo okrajovych polohach zastavby s cilem ochranit vizualné cenné partie a
charakter pozvolného pfechodu do volné krajiny;

Plochy zelené - prirodniho charakteru - ZP - vi.u. jde o nevelké plochy zelené v zastavéném
Uzemi, udrzované v pfirodé blizkém stavu, napf. jako soucast ploch USES;

Pozn.: Plo$né nevelka izoladni zelefi u zeméd8lského arealu v Chroustové neni vUP vyznadena
samostatné jako Plochy zelené - ochranna a izolacni - ZO, ale pouze liniovym symbolem.

Mimo uvedené funkéni plochy je systém sidelni zelené tvoren:

zeleni, ktera je v izemnim planu zahrnuta do jinych funkénich ploch (napf. zahrady obytnych
celkd, zelef v ramci areal(l obcanské vybavenosti a vefejnych prostranstvi apod.);

zeleni solitérni a liniovou (uliéni aleje, stromofadi podél silnic, izola¢ni zelen, doprovodna a
bfehova zelen - tj. stavajici interakéni prvky zelené pronikajici do zemédélskych a urbanizovanych
segmentl krajiny podél cest a vodnich tok() apod.;

Kromé respektovani stavajicich a navrzenych funké&nich ploch zelen& UP poéita s realizaci:

zelend v ramci navrzenych prvkt USES a interak&nich prvki v krajing;

Pro ochranu sidelni zelené jsou stanoveny nasleduijici principy:

budou respektovany stavajici plochy zeleng;

plochy zelené budou realizovany v ramci jinych funk&nich ploch, zejména pak v rdmci novych
rozvojovych lokalit v podobé zelené vefejné pfistupné, soukromé a vyhrazené, popf. zelené
ochranné a izolaéni;
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3.3 VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH

NiZe uvedené zastavitelné plochy jsou Uuzemnim planem vymezeny s ohledem na tradiéni
strukturu osidleni v dané lokalitg, prioritn€ vypliuji proluky v zastavéném Uzemi, popf. na néj
bezprostfedné navazuji. V ramci zastavitelnych ploch je nutno respektovat limity vyuziti Uzemi
vyplyvajici ze zvlastnich pravnich pfedpist a rozhodnuti.

|Oznat':eni| ;( ?:zzli?nc;nx EES ]
| : 0 Zakladni charakteristika a podminky vyuziti plochy uzemi/
okality | zpisobem lokalita
vyuziti
Plochy bydleni - v rodinnych domech - venkovské - BV
Vétsi rozvojova plocha BV navazujici na jizni okraj zastavby v lokalité
Zavadilka podél silnice smérem k Brodku a Miletinskym Laznim;
- pfirozenym limitem plochy na vychodé je pfilehla silnice Ill. tfidy (v¢.
OP) a OP elektrického vedeni VN na zapadé;
- vzhledem k pohledové exponované poloze je pfi rozmisténi a hmotovém
feSeni zastavby nutno zohlednit vliv na krajinu, panorama obce a
71 BV souvisejici prahledy ¢i dalkové pohledy; Uhlejov /
- vhodné koordinovat feSeni s prot&jSi plochou Z3; Zavadilka
- minimalni vyméra pozemku rodinného domu - 1400 m?;
- vySkové a objemové feSeni umistovanych staveb musi odpovidat
charakteru tradi¢ni venkovské zastavby;
- podél jihozapadni a jizni hranice plochy bude situovan nezastavitelny
pas zahrad v min. $ifi 15 m;
- neni pfipustna realizace druhych fad zastavby;
Vétsi rozvojova plocha BV navrzena v navaznosti na jizni okraj zastavby
v lokalité Zavadilka podél silnice smérem k Brodku a Miletinskym Laznim;
- na zapadni hrané je pfirozenym limitem plochy pfilehla silnice Ill. tfidy
(v€. OP);
- vzhledem k pohledové exponované poloze je pfi rozmisténi a hmotovém
feSeni zastavby nutno zohlednit vliv na krajinu, panorama obce a
73 BV souvisejici prahledy ¢i dalkové pohledy; Uhlejov /
- vhodné koordinovat feSeni s protéjsi plochou Z3; Zavadilka
- minimalni vyméra pozemku rodinného domu - 1400 m?;
- vySkové a objemove FeSeni umistovanych staveb musi odpovidat
charakteru tradi¢ni venkovské zastavby;
- podél severovychodni a vychodni hranice plochy bude situovan
nezastavitelny pas zahrad v min. §ifi 15 m;
- neni pFipustnd realizace druhych fad zastavby;
Stfedné velka rozvojova plocha BV navrzena v navaznosti na
severovychodni okraj zastavby v lokalité Zavadilka podél silnice do
Uhlejova;
- pfirozenym limitem plochy na zapadé je pfilehla silnice lI. tfidy (v¢. OP);
- vzhledem k pohledové exponované poloze je pfi rozmisténi a hmotovém
feSeni zastavby nutno zohlednit vliv na krajinu, panorama obce a Uhlejov /
Z4 BV souvisejici prahledy ¢i dalkové pohledy; ) Zavadilka
- minimalni vyméra pozemku rodinného domu - 1200 m*%;
- vySkové a objemové feSeni umistovanych staveb musi odpovidat
charakteru tradi¢ni venkovské zastavby;
- podél vychodni a severni hranice plochy bude situovan nezastavitelny
pas zahrad v min. §ifi 15 m;
- neni pripustna realizace druhych fad zastavby;
Malé& rozvojova plocha BV navrzena v navaznosti na dvojici bytovych
domu na zapadnim okraji zastavby v lokalité Zavadilka;
- minimalni vyméra pozemku rodinného domu - 1200 m2;
75 BV - vySkové a objemové feSeni umistovanych staveb musi odpovidat Uhlejov /
charakteru tradiéni venkovské zastavby; Zavadilka
- podél severozapadni a severni hranice plochy bude situovan
nezastavitelny pas zahrad v min. §ifi 10 m;
- neni pripustna realizace druhych fad zastavby;
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Z6

BV

Stfedné velka rozvojova plocha BV navazujici na stavajici zastavbu pfi

zapadnim okraji Uhlejova;

- pfirozenym limitem plochy na jihovychodé je OP elektrického vedeni VN;

- vzhledem k pohledové exponované poloze je pfi rozmisténi a hmotovém
feSeni zastavby nutno zohlednit vliv na krajinu, panorama obce a
souvisejici pruhledy ¢i dalkové pohledy;

- minimalni vyméra pozemku rodinného domu - 1500 m?;

- vySkové a objemové feSeni umistovanych staveb musi odpovidat
charakteru tradiéni venkovské zastavby;

- podél severozapadni hranice plochy bude situovan nezastavitelny pas
zahrad v min. $ifi 10 m (na poz.p.¢. 238/8 v Sifi 6 m;);

- neni pfipustna realizace druhych fad zastavby;

Uhlejov /
Uhlejov

z7

BV

Rozsahem vétsi rozvojova plocha BV navazujici na jizni okraj stavajici

zastavby v lokalité RiZovka pfi mistni komunikaci z Uhlejova;

- pfirozenym limitem plochy na jihu a vychodé je OP elektrického vedeni
VN v¢. OP trafostanice, které je nutno respektovat;

- pfi umistovani objektd hlavniho vyuziti je nutno respektovat historicky

zalozenou urbanistickou strukturu - tj. pddorysné rozvolnéné

uspofadani zastavby;

v ploSe mohou byt umistény maximalné 3 objekty hlavniho vyuZziti;

maximalni celkovy koeficient zastavénych a zpevnénych ploch 0,1;

vzhledem k pohledové vysoce exponované poloze je pfi rozmisténi a

hmotovém FeSeni zastavby nutno citlivé zohlednit vliv na krajinu,

panorama obce a souvisejici prahledy ¢i dalkové pohledy;

vyskové a objemové feSeni umistovanych staveb musi odpovidat

charakteru tradi¢ni venkovskeé zastavby v této lokalité;

v lokalité RGZovka je nutno zabezpecit dostateény zdroj pozarni vody -

napf. formou podzemnich nadrzi s adekvatni kapacitou;

podél zapadni hranice plochy bude situovan nezastavitelny pas zahrad

v min. §ifi 30 m, podél jizni hranice v Sifi 10 m;

neni pfipustna realizace druhych rad zastavby;

Uhlejov /
Rlzovka

Z9

BV

Mala rozvojova plocha BV na severnim okraji lokality RGZovka pfi
odboéce mistni komunikace z Uhlejova;

- pfi umistovani objektl hlavniho vyuZziti je nutno respektovat historicky
zalozenou urbanistickou strukturu - tj. pddorysné rozvolnéné
usporadani zastavby;

v ploSe muze byt umistén maximalné 1 objekt hlavniho vyuZziti;
maximalni koeficient zastavénych a zpevnénych ploch 0,2;

vzhledem k pohledové vysoce exponované poloze je pfi rozmisténi a
hmotovém FeSeni zastavby nutno citlivé zohlednit vliv na krajinu,
panorama obce a souvisejici prahledy ¢i dalkové pohledy;

vyskové a objemové feSeni umistovanych staveb musi odpovidat
charakteru tradi¢ni venkovské zastavby v této lokalité;

v lokalité Razovka je nutno zabezpe it dostatecny zdroj pozarni vody -
napr. formou podzemnich nadrzi s adekvatni kapacitou;

Uhlejov /
RUZovka

Z15

BV

Malé& rozvojova plocha BV na vychodnim okraji zastavéného uzemi

Chroustova,;

- v plose mGze byt umistén maximalné 1 objekt hlavniho vyuziti;

- maximalni koeficient zastavénych a zpevnénych ploch 0,2;

- vzhledem k pohledoveé vysoce exponované poloze je pfi rozmisténi a
hmotovém FeSeni zastavby nutno citlivé zohlednit vliv na krajinu,
panorama obce a souvisejici prahledy ¢i dalkové pohledy;

- podél severni a vychodni hranice plochy bude realizovan
nezastavitelny pas zahrad v min. §ifi 10 m;

- vyskové a objemové feSeni umistovanych staveb musi odpovidat
charakteru tradiéni venkovskeé zastavby v této lokalité;

Chroustov u
Miletina /
vychod

Z16

BV

Mala rozvojova plocha BV na SZ okraji Chroustova;

- v ploSe mlze byt umistén maximalné 1 objekt hlavniho vyuziti;

- podél severni a vychodni hranice plochy bude realizovan
nezastavitelny pas zahrad v min. Sifi 10 m;

- vySkové a objemové feSeni umistovanych staveb musi odpovidat
charakteru tradi€ni venkovské zastavby;

Chroustov u
Miletina /
severozapad
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Plochy vyroby a skladovani - zemédélska vyroba - \VZ

Z10

VZ

Mensi plocha VZ vymezena v pfimé navaznosti na jizni okraj Uhlejova

pro nezbytné zadzemi agroturistiky a hippoturistiky;

- pfi umistovani staveb nutno respektovat OP elektrického vedeni VN;

- v ploSe nebudou umistény velkokapacitni chovy hospodarskych zvifat
(nad 49 dobyt¢ich jednotek) a zadné jiné provozy ani €innosti
s negativnim vlivem na okoli (tj. pfesahujici hranice vyrobniho arealu);

- v ploSe nebo jeji €asti je pFipustné umisténi mensiho vefejného i
vyhrazeného parkovisté v pfipadé, Ze jeho dispozi¢ni feSeni a provoz
na ném nebude v kolizi s hlavni funkci;

- vySkové a objemové feSeni umistovanych staveb musi odpovidat
charakteru navazujici venkovské zastavby;

- maximalni koeficient zastavénych a zpevnénych ploch 0,3;

Uhlejov /
Uhlejov

714

VZ

Drobna plocha VZ vymezena n a jiznim okraji zastavéného uzemi, kde
navazuje na stabilizovanou plochu stejné funkce;

- v ploSe nebudou umistény Zadné provozy ani €innosti s negativnim
vlivem na okoli (tj. pfesahujici hranice vyrobniho arealu);

- v dalsi fazi fizeni bude doloZzeno neprekroceni hygienickych limitd hluku
z provozu v zastavitelné ploSe vyroby u sousednich chranénych
venkovnich prostord a chranénych venkovnich prostor( staveb

- vy8kové a objemové feSeni umistovanych staveb musi odpovidat
charakteru navazujici venkovské zastavby;

- maximalni koeficient zastavénych a zpevnénych ploch 0,3;

Uhlejov /
Uhlejov jih

Plochy rekreace - plochy staveb pro rodinnou rekreaci - RI

Z11

RI

MensSi plocha individualni rekreace navrzena v proluce stavajici chatové

osady SV od Chroustova;

- vzhledem k pfirodnimu charakteru lokality a Zzadoucimu zachovani
prostupnosti krajiny je v ploSe nepfipustné oplocovani pozemk;

- pfi umistovani staveb nutno respektovat OP lesa;

Chroustov /
chatova
osada

712

RI

Mala plocha s uvazovanym charakterem RI pro realizaci skautské

klubovny v maximalnim souladu s pfirodnim prostfedim;

- nutno respektovat OP lesa, sousedstvi s lokalnim biocentrem LBC 2.1 a
tok Trotinky v&. manipulaéniho pasu;

- maximalni koeficient zastavénych a zpevnénych ploch 0,25;

Chroustov /
chatova
osada

Plochy dopravni infrastruktury - silnicni - DS

Z13

DS

Komunikace v trase plvodni cesty uréena pro lepsi dopravni obsluhu
osady Lukavecek a zpfistupnéni pfilehlych zemédélskych pozemku
zapadné od silnice 111/28447;

- pfi realizaci zadouci doplnit protierozni opatfeni a vegetacni doprovod;
- nutno respektovat vyznamny strom pfi zapadnim vyusténi Z13;

Chroustov /
smeér
Lukavecek
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Uzemni plan Uhlejov

4. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY VEETNE PODMINEK PRO
JEJi UMISTOVANI, VYMEZENi PLOCH A KORIDORU PRO VEREJNOU
INFRASTRUKTURU, VCETNE STANOVENiI PODMINEK PRO JEJICH VYUZITi

4.1 OBCANSKE VYBAVENIi A VEREJNA PROSTRANSTVi

Soucasti verfejné infrastruktury jsou plochy obCanského vybaveni pro vzdélavani, zdravotnictvi,
socialni péci, administrativné-spravni a cirkevni ucely. Tyto plochy je nutno ve struktufe obce hdjit a
prednostné vyuzivat pro vefejné ucely. Jejich komer¢ni vyuzivani musi byt v souladu s timto zajmem a
v navaznosti na néj (napf. zajisténi kulturniho vyziti obyvatel obce, sluzby souvisejici a doplikové
apod.). V UP jsou pod funk&nim oznagenim Plochy ob&anského vybaveni - vefejnd infrastruktura -
OV vramci F.0. samostatné vymezeny pouze pozemky multifunkéniho objektu obecniho Ufadu na
Zavadilce, v Chroustové areal byvalé $koly se Zadoucim uchovanim vefejné funkce, kaple v Uhlejové a
2 hasi¢ské zbrojnice (na Zavadilce, v Chroustové). Malé plochy a prvky ob¢anské vybavenosti vySe
popsaného charakteru mohou byt téZ sougasti jinych funkénich ploch (BV, PV, ZV apod.). Uzemni plan
s funkci OV nové nenavrhuje zadnou zastavitelnou plochu.

Mimo obCanské vybaveni - vefejnou infrastrukturu jsou Gzemnim planem samostatné vymezeny
téz Plochy obcéanského vybaveni - télovychovna a sportovni zarizeni - OS, v UP zastoupené
stabilizovanou plochou sportovniho hfisté v Brodku vedle nékdejsSiho koupalisté (pozarni nadrze).

Plochy obCanského vybaveni budou respektovany v souladu s jejich hlavnim, resp.
pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim.

Jako Plochy verejnych prostranstvi - PV a Plochy verejnych prostranstvi - verejna zeler -
ZV jsou uzemnim planem funkéné& vymezeny vefejné pristupné plochy, které maji vyznamnou
prostorotvornou, komunikani a v pfipadé zelené i ozdravnou funkci - tedy navesni a uli¢ni prostory ve.
paréikl a pasu verejné zelené v zastavéném Uzemi obce, ¢asto v okoli objektl a ploch ob&anského
vybaveni. Uvnitf téchto funk&nich ploch je nutna ochrana stavajici zelen&, mimo hlavni dopravni tahy je
u PV nezbytna zejména podpora funkce obytnych ulic. Uzemni plan pogita s revitalizaci nékterych
vefejnych prostranstvi, s cilem posilit jejich urbanisticky, socialni a rekreaCné-pobytovy potencial. Tyto
zaméry se tykaji zejména prostranstvi v Chroustové pfi kfizovatce silnice 111/28447 s mistni komunikaci
vedouci do jadra sidla, vefejné zelené v Brodku, popf. parCiku a pfilehlé plochy PV na Zavadilce.
Vramci vétSich rozvojovych lokalit BV budou v navazujicich dokumentacich pfipadné navrzeny
dostateCné plochy vefejnych prostranstvi pro obsluhu FeSeného Uzemi dopravni i technickou
infrastrukturou a za uCelem zvyseni celkové kvality bydleni.

4.2 DOPRAVA

Doprava silniéni

Na pratazich silnic . tfidy €. 28447, 28448 a 28449 se navrhuje v ramci oprav a udrzovacich
praci zlepSovat kvalitu krytu a odtok srazkové vody z vozovky. Zadouci je téZ zlepSeni kvality nékterych
mistnich i G&elovych komunikaci (Uhlejov - RiZovka, komunikace v Brodku a Chroustové, cesta
k chatovym osadam aj.) a odstranéni dil€ich dopravnich zavad (napf. zlepSeni rozhledovych poméru aj.).

V UP je s funkci Plochy dopravni infrastruktury - silniéni - DS navrzena 1 komunikace (Z13)
ke zlepSeni dopravni obsluhu osady LukaveCek a zpFistupnéni pfilehlych zemédélskych pozemki
zapadné od silnice 111/28447.

Krom& komunikaci v UP samostatné navrzenych, budou v ramci rozvojovych lokalit
(zastavitelnych ploch) umistovany i dalSi komunikace pro vnitfni obsluhu Uzemi, a to v souladu
s pfislusnymi pfedpisy a normami dle daného ucelu, resp. prodlouZzeny mistni komunikace, které navazi na
stavajici dopravni systém. Zplsob napojeni je nutno fesit v souvislosti se zplisobem zastavby jednotlivych
lokalit (zejména téch rozsahlejSich). Vedeni mistnich komunikaci uvnitf lokalit bude odvislé od konkrétniho
zastavovaciho planu a provedené parcelace a bude pfedmétem feSeni navazujicich dokumentaci.

- budou respektovany stavajici a navrzené Plochy dopravni infrastruktury - silnicni - DS a jejich
ochranna pasma;

- budou respektovany Plochy vefejnych prostranstvi - PV (mistni komunikace v&etné zklidnénych
pro vnitfni obsluhu zejména obytnych zé6n);

REGIO, projektovy ateliér s.r.o. 14




Uzemni plan Uhlejov

Doprava v klidu

Parkovani vozidel bude i nadale uskuteCriovano na soukromych pozemcich a v profilu
mistnich komunikaci. Mensi mimouliéni parkovisté na prostranstvi pfed OU na Zavadilce je v UP
respektovano v rdmci stabilizované plochy PV.

Uzemnim planem neni nové samostatné navrzeno zadné parkoviété, tato funkce je v&ak pripustna
v ramci jinych vhodnych ploch - stabilizovanych i navrzenych (plocha Z10 - agroturisticky pastevni areal
s nezbytnym zazemim) Parkovani pro potfeby navrhovych obytnych lokalit (Plochy bydleni -
v rodinnych domech - venkovské - BV) bude vesmés feSeno uvnitf téchto zastavitelnych ploch.

Doprava nemotorova ve. cyklistické, cykloturistika

UP respektuje stavajici znadenou cyklotrasu vedenou okrajem Brodku a Miletinskych Lazni déle
po silnici 111/28448 kolem Hofeniho Mlyna smér Trebihost - Zvigina. UP navrhuje vyznadit alternativni
,sportovné-turistickou“vétev této cyklotrasy od Miletinskych Lazni pres Brodek na Zavadilku, do Uhlejova,
na Rizovku a déle na Zvi¢inu. Realizace cyklostezky na samostatném télese neni v UP navrzena zejména

pfipusténa v regulativech pfislusnych funkénich ploch.

Pési doprava

Vzhledem k omezenym S§itkovym parametrdm mistnich komunikaci a nizSi frekvenci
automobilové dopravy na pruatazich silnic Ill. tfidy neni v UP samostatné navrZena vystavba chodnikd.
UP v8ak pogitd s jejich doplné&nim v potfebnych usecich, a to i v souvislosti s navrzenymi
zastavitelnymi plochami (nap. od OU na Zavadilce ke kfizovatce silnic 111/28448 a 28449, popf. aZ do
Brodku aj.). V regulativech pfisluSnych funkénich ploch je toto umoznéno.

Uzemni plan respektuje vedeni znagenych turistickych tras a nauéné stezky.

Vefejna hromadna doprava
V UP jsou respektovany zastavky vefejné autobusové dopravy.

4.3 ZASOBOVANi vODOU

Obec Uhlejov bude i nadale zasobovana pitnou vodou sougasnym zpdsobem - Chroustov
prostfednictvim skupinového vodovodu (aktudlné v majetku a spravé ZD Miletin) se zdrojem vody v
pramenné jimce v blizkosti osady Lukaveéek, ostatni urbanizované €asti pak individualné z vlastnich
domovnich studni. Koncepce UP i nadale umoziuje zasobovani OU, kulturniho domu a 2 bytovych
dom( na Zavadilce z obecni studny. Vzhledem k problematické vydatnosti nékterych studni UP
vyhledové doporucuje proveéfit moznost napojeni ¢asti obce na vodovod Zdobin.

Planovanou zastavbu vramci stabilizovanych ploch v Chroustové bude mozno napojit na
stavajici vodovodni sit, ktera bude v pfipadé potfeby modernizovana a rozSifena. Pro zastavitelné
plochy je uvazovano individualni zasobovani pitnou vodou, v€etné moznosti vyuziti jednoho zdroje pro
vice objektl v lokalité.

Zdroj vody skupinoveho vodovodu u osady Lukavecek je v upP respektovan a vyznacen, stejné
tak i OP pozorovaciho vrtu a pramene CHMU pfi severnim okraji f.u. Zadouci je i ochrana veSkerych
dalSich zdroju podzemni vody bez stanovenych ochrannych pasem.

Zasobovani pozarni vodou

Zasobovani pozarni vodou je zajisténo v Chroustové z€asti ze skupinového vodovodu pomoci
pozarnich hydrantl s pozarni zasobou vody ve vodojemu Chroustov, alternativné i ze dvou pozarnich
nadrzi v této mistni ¢asti. DalSi pozarni nadrz je i pfi Trotince v Brodku (nékdejSi koupalisté) a u mensi
ze dvou chatovych osad SV od Chroustova. Pro uvaZovanou vystavbu v ramci rozvojovych lokalit
bude zajistén dostatecny zdroj pozarni vody (v odlou¢enych lokalitach RGzovka a Hofeni Mlyn napf.
formou podzemnich nadrzi s adekvatni kapacitou).
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Nouzové zasobeni obyvatelstva pitnou vodou v krizovych situacich

Pfi problémech se zasobovanim vodou budou obyvatelé zasobeni pomoci mobilnich cisteren
nebo vodou balenou. U objektl s vlastni domovni studnou bude studni¢ni voda pouzita jako uzitkova
a zasobovani doplnéno vodou balenou.

4.4 ODVEDENI A CISTENi ODPADNICH VOD

Vzhledem k velikosti obce UP vsouladu s PRVK poéitd v celém navrhovém obdobi
s ponechanim stavajiciho systému individualni likvidace odpadnich vod. Oproti koncepci z pfedchozi
UPD jiz obec nepoéitd s vystavbou vlastni COV. Vyhledové UP doporuduje provéfit technicko-
ekonomické moznosti prederpavani odpadnich vod na splagkovou kanalizaci a COV v blizkém Miletiné.

Splaskové vody budou likvidovany individualné - {j. u jednotlivych producent(l pfedéistény v predgisticich
zafizenich a dale zneskodrnovany v souladu se zakonem, nebo budou akumulovany v bezodtokovych jimkach a
vyvazeny. UP i nadale pocita s existenci lokalni COV u bytovych dom( na Zavadilce.

Nakladani s deStovymi vodami je pfi realizaci nové vystavby Zadouci vyfeSit komplexné,
ekologicky vhodné a vodohospodarsky unosné tak, aby nedochazelo ke zhorSovani odtokovych pomérd.
Srazkové vody u nové navrzenych lokalit budou v souladu se zakonem zneskodnovany na pozemcich
jednotlivych investori nebo odvadény srazkovou kanalizaci do pfilehlych vodotedi.

4.5 ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGIi

Vzhledem k dostateéné kapacité neni v UP navrhovana zména koncepce v tomto segmentu
technické infrastruktury. Zpisob napajeni obce zistane i nadale nezménén, tj. stavajicim primérnim
rozvodnym systémem o napéti 35 kV. Zajisténi vykonu v této lince se vymyka napini UP.

Pozadovany vykon pro distribuci bude zajistén ze stavajicich trafostanic, které se v pfipadé
potfeby prezbroji a osadi vétS§im transformatorem, popf. budou doplnény o novou trafostanici -
zejména pro zastavitelné plochy v lokalité Zavadilka.

Nova zastavba bude prioritné pfipojovana kabelovym sekundernim vedenim NN (dle mistnich
podminek popf. i vrchnim). Stavajici vrchni rozvodna sit bude podle moznosti a pozadavkl na vykon
postupné kabelizovana (Chroustov).

UP respektuje stavaijici i vyhledova zafizeni pro rozvod elektrické energie, véetné jejich OP.

4.6 TELEKOMUNIKACE A RADIOKOMUNIKACE

Koncepce radio a telekomunikagnich zafizeni v feSeném uUzemi se neméni. PFipojeni nové
vystavby bude feSeno v ramci stavajici ploSné kabelizace napojenim na stavajici sitové rozvadéce.
Pokud bude rezerva v sitovém rozvadédi vy€erpana, je nutno pozadat provozovatele sité o mistni
upravu rozvodl. Vzhledem k dobrému stavu sité se v horizontu nejblizSich let nepfedpoklada zadna
vétsi investice na jeji obnovu.

UP respektuje stavajici radiokomunikaéni a telekomunikadnich zafizeni, vedeni a pfisluna
ochranna pasma, vcetné tras radiovych smérovych (radioreléovych) spoju.

4.7 ZASOBOVANI PLYNEM A TEPLEM

Vzhledem k nereéalnosti plynofikace obce neniv UP navrhovana zadna zasadné&j$i zména
koncepce zasobovani plynem a koncepce vytapéni.

Vytapéni stavajicich objektd i zastavby v navrhovanych lokalitach bude feSeno individualné.
Zadouci je pfitom preferovat environmentalné $etrné zplsoby vytapéni (elektrovytapéni - nejlépe
v kombinaci s akumulaci, tepelné Cerpadlo, propan-butan, dfevo, biomasa, pasivni i aktivni vyuziti
slune¢ni energie apod.). Je nutné omezit pouzivani fosilnich paliv s vySSim obsahem siry a
nespalitelnych latek, které pfi spalovani znedistuji pfizemni vrstvu atmosféry. Soubézné s uvedenymi
hlavnimi zplsoby ziskavani energie pro vytapéni je, zejména u objekid v kompaktni zastavbé,

REGIO, projektovy ateliér s.r.o. 16



Uzemni plan Uhlejov

doporuéeno vyuzivat pro predehfev teplé uzitkové vody i daldi vhodné alternativni zdroje energie - napf.
slune¢ni energii (pomoci termosolarnich kolektorll umisténych vhodné na objektu bez negativniho
dopadu na tvarnost obce a krajinny raz).

4.8 NAKLADANI S ODPADY

Neni navrhovana podstatnéj§i zména koncepce nakladani s odpady v obci. V £.U. nebude
zaloZzena Zzadna skladka. DoCasné shromazdovani tfidéného komunalniho odpadu na sbérnych mistech
je za stanovenych podminek funkéné umoznéno ve vhodnych stabilizovanych plochach (zejména
vefejnych prostranstvi) v ramci technické infrastruktury pro obsluhu feSeného izemi (dle kap. 6).

5. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, VEETNE VYMEZENi PLOCH
S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi, PLOCH ZMEN V KRAJINE A STANOVENI
PODMINEK PRO ZMENY-V JEJICH VYUZITi, UZEMNIHO SYSTEMU EKOLOGICKE
STABILITY, PROSTUPNOSTI KRAJINY, PROTIEROZNICH OPATRENI, OCHRANY PRED
POVODNEMI, REKREACE, DOBYVANi LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN APOD.

5.1 KONCEPCE RESENI KRAJINY

Uzemnim planem je respektovana poloha feSeného Uzemi v oblasti krajinného razu 3 -
Podkrkono§i a pfislusnost k lesozemédélskému krajinnému typu.

Reseni UP zohlednuje vysokou krajinafskou hodnotu Gzemi a specifickou tradiéni strukturu
osidleni venkovského typu, ktera se v jednotlivych sidelnich lokalitach odliSuje. Zastavba je
kompaktnéji seskupena bud podél uli¢nich a silni€nich komunikaci, popf. vodoteéi (Brodek, Zavadilka,
Miletinské Lazn&), nebo kolem navesnich prostranstvi (Uhlejov). Kombinaci obou typl pfedstavuje
struktura Chroustova (hromadna ulicové-silni¢ni rozvolnéna ves). Rozvolnéna zastavba charakterizuje
mensi sidelni lokality (R(Zovka, Lukavedek, Hofeni Mlyn), coz UP respektuje i ve vymezeni
rozvojovych ploch. Zvlastni dlraz je kladen na Uzemni a prostorovou regulaci v krajinarsky velmi
hodnotné lokalité Rdzovka, kde pfipadna nova zastavba musi byt umistovana se zvySenou citlivosti.
Spoleénym rysem obou hlavnich sidelnich celki (Uhlejov a Chroustov) je postupné rozvolfiovani
zastavby smérem k okrajum sidla, pfi¢emz plavodni hospodarské zazemim (dvory, zahrady) prechazi
vesmés plynule do volné krajiny. Tento rys je v UP zachovan vymezenim ploch zelené& (pfevazné ZS)
v téchto polohach. Specificky utvafenou strukturou jsou obé chatové osady, které jsou uzemnim
planem stabilizovany a doplnény v souladu se zalozenou pudorysnou podobou.

Neurbanizované Uuzemi obce je rozdéleno na nasledujici krajinné funk&ni plochy, pro které
jsou stanoveny podminky vyuZiti v kap. 6.:

e Plochy zemédélské - NZ - plochy s dominantné zemédélskou funkci s prevazujici formou
intenzivnéjSiho hospodafeni (na orné pidé), s moznym zastoupenim trvalych travnich porostl i
nezemédélskych pfirodnich prvkd (rozptylena a liniova zelen apod.). V feSeném Uzemi jsou tyto
plochy seskupeny pfevazné do dvou severo-jiznich pasi mezi hlavnimi vodote€emi v izemi.

e Plochy lesni - NL - plochy lesd hospodarskych vyplfiuji v podobé souvislého lesniho komplexu na
Upati Zvi€iny vétsinu severni &asti feSeného Uzemi, hojné jsou zastoupeny i pfi vodnich tocich
Trotinka, Lukavedek a Uhlejovsky potok. V t&sném kontaktu urbanizovanym Gzemim jsou plochy
lesni zejména v jiznéji polozené chatové osadé, v okrajové situovaném Lukavecku, s vétSim
odstupem pak v Chroustové a na Ruzovce. Na zastavéné Uzemi v Brodku a Hofenim Miyné
navazuje les také, ale ten jiz lezi mimo feSené Gzemi. MensSi enklavy lesnich porostl se nachazeji
téZ uprostfed zemédélsky vyuzivanych ploch. Mensi &asti ploch lesa v UP funké&né spadaji diky
vymezenym lokalnim prvkdm USES (LBC) do Ploch pfirodnich - NP;

e Plochy pfirodni - NP - v nichz je dominantnim pozadavkem ochrana pfirody a krajiny, jsou v f.U.
zastoupeny pouze navrzenymi plosnymi prvky USES (lokalni biocentra). VreZimu Ploch
pfirodnich - NP budou po svém konkrétnim ploSném vymezeni dle pfislusnych Sifkovych
parametrd vyuzivany i liniové prvky USES - biokoridory, v UP zatim obsazené v ramci koridord pro
vymezeni prvkd USES na jinych funkénich plochéach;
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e Plochy smiSené nezastavéného tzemi - NS - plochy v nichz je kombinace obsazenych funkci a
vzajemny pomeér pfirodnich slozek (ekosystémll) s hospodafskym ¢&i jinym vyuzivanim blize
specifikovana indexem. V feSeném Uzemi je ve smiSenych plochach nezastavéného uzemi
zastoupen nasledujici funkéni typ NS:

- prfirodné-zemédélské -

NSpz - mendi (popf.

vice fragmentované) zemédeélské plochy

s extenzivnéj§im zpUsobem hospodareni a vyznamnym podilem pfirodni slozky (krajinna zelen,
prechodové pasmo do lesnich porostl atd.) umoznujici nezbytné nutna opatfeni a zafizeni pro
zemédélskou produkci v Uzemi s vy$Sim zastoupenim pfirodnich prvkd; Na f.0. se tyto plochy
vyskytuji pfedevsim v navaznosti na hranu lesa a podél vodoteci (zejména Trotinky);
e Plochy vodni a vodohospodarské - W jsou v FeSeném uUzemi samostatné zastoupeny
predevsim tokem Trotinky, Bystrého potoka a ¢étvefici pozarnich nadrzi. Ostatni toky (bez pramétu
do katastralni mapy) jsou v UP vyznageny liniové. Funkéné je v UP umoznéna i existence
drobnych vodnich ploch pfirodniho charakteru v krajinnych segmentech i v zastavéném uzemi
(pfedevsim na sidelni zeleni); v UP jsou s touto funkci navrzeny 3 plochy zmén v krajiné - viz dale;

5.1.1 Plochy zmén v krajiné

Uzemni plan samostatn& navrhuje nasledujici plochy zmén v krajiné:

| Kaéd plochy Katastralni
Oznaceni] s rozdilnym . . o . i uzemi/
lokality zpasobem Zakladni charakteristika a podminky vyuziti plochy &ast obce
vyuziti (lokalita)
Plochy vodni a vodohospodarské - W
Revitalizace ¢asti toku Trotinky v Useku mezi Rizovkou a vétsi
chatovou osadou na hranici k.u. Uhlejov a Chroustov; V ramci
revitalizace je mozné napf. posileni meandrovitého charakteru koryta, Chroustov,
K1 W jeho rozvolnéni, vymél&eni + stabilizace nového koryta, vytvoreni _Uhlejoy /
bo¢nich a prato¢nych tlni ve snaze o navrat k pfirozené&jSimu niva Trotinky
trasovani a pinohodnotnéjsi funkci toku, popf. dali opatfeni zvySujici | Z od Rizovky
ekostabiliza¢ni a protipovodriovou (retenéni) funkci tzemi a jeho
rekreaéni vyuZitelnost;
Zamér vytvoreni kaskady 3 rybnigku pFi Uhlejovském potoce (o celkové Uhl(_ajov /
ploSe cca 0,08 ha) pro posileni ekostabiliza¢ni a protipovodriové _nhva
K2 w (retenéni) funkce Uzemi a zvySeni jeho rekreaéni vyuzitelnosti (napf. Uhlejovského
sportovni rybolov pfi zarybnéni do 10 t Zivé hmotnosti - jako doplrikova potoka JV od
funkce ke stavajici agroturistické nabidce v obci); Razovky
Zamér vytvofeni malé vodni plochy zahradniho charakteru pfi Trotince, Inlai
. . o . .y . Uhlejov /
K3 w v navaznosti na zastavéné uzemi Brodku - s rekreaCné-estetickou, Brodek
ekostabiliza¢ni a dil€i protipovodriovou (retenéni) funkci;

Dalsi navrhovana opatreni

e 3Setrné hospodareni

na zemeédélskych pozemcich s upfednostnénim extenzivnich forem,
respektovani niv vodoteci, ochranné zatravnéni pozemk - zejména ve vazbé na zastavéné uzemi;

e zadouci uchovani, resp. obnova tradice solitérnich strom( v krajiné a doplnéni mimolesni zelené
(interakeni prvky) devinami pfirozeného charakteru; néktere krajinafsky vyznamnée stromy Ci jejich
seskupeni (v€. liniovych) v sidlech i volné krajiné jsou vyznaeny v Hlavnim vykrese UP;

e eliminace pfipadného naruseni pfirodnich hodnot v¢. krajinného razu stanovenymi zakladnimi
regulativy zastavby (v kap. 3.3 a 6 UP);

5.2 PROSTUPNOST KRAJINY

Stavaijici cestni sit v krajing je v UP respektovana, v&. znagenych turistickych tras, nauénych
stezek a cyklotras vedenych krajinou. Prostupnost krajiny je posilena navrhem obnovy historické cesty
odbodujici ze silnice 111/28447 smérem k osadé Lukavedek (plocha Z13). Zadouci je postupné
zkvalitiovani (obnova) vétsiny existujicich ucelovych komunikaci - formou rehabilitaci lesnich a

REGIO, projektovy ateliér s.r.o.

18




Uzemni plan Uhlejov

polnich cest, jejichZz parcely jsou nadale zaneseny v katastru nemovitosti a jsou proto uvedeny
v Uuzemnim planu jako stav s funkci DS. Kromé vyznamu pro dopravni obsluhu Uzemi a rekreacni
vyuziti ma obnova cest také vyznamny dopad na ochranu zemédélské pudy proti vodni a vétrné erozi
(viz dale). V zajmu udrzeni priichodnosti izemi UP reguluje oploceni v obou chatovych osadach.

[ 5.3 OCHRANA PRED POVODNEMI, PROTIEROZNI A REVITALIZACNI OPATRENI

Re$eného prostoru se netyka rezim uzemi zvlastni povodné pod vodnim dilem, nebylo zde
stanoveno ani zaplavové uzemi. UP v&ak respektuje a chrani pfirozené inundacni prostory podél toku
zastoupenych na feSeném Uzemi, a to zejména u Trotinky v Brodku, kde je vétSina nivy (zejména
Vv levobfezni €asti) vymezena jako nezastavitelné Uzemi s funkci NSpz. K protipovodriiové (retenéni) funkci
nivy tohoto toku je Zadouci pfihlizet i pfi konkrétnich rozvojovych zamérech a stavebnich aktivitach.

K posileni retencni schopnosti uzemi a tim ke zvySeni protipovodiiové ochrany by méla
vyznamneé prispét i navrzené plochy zmén v krajiné a dili revitalizaéni opatfeni, s nimiz UP pogita:
e revitalizace ¢asti toku Trotinky vé. mozného vytvoreni bo¢nich a pritoénych tani apod. (viz K1);
e vytvoFeni kaskady 3 mensich rybni¢ka pfi Uhlejovském potoce (viz K2);

e vytvofeni mensiho rybni¢ku pfi Trotince v Brodku pfed zacatkem nejproblematictéjSiho useku toku
z hlediska mozného vybfezeni a povodiiového ohrozeni (viz K3);

¢ revitalizace pozarni nadrze (byvalého koupalis§té) v Brodku s diléim retenénim pfinosem k ochrané
uzemi;

Pfi navrzich Uprav tok(l a zafizeni na nich je tfeba (po konzultaci se spravcem toku) pfiméfené
respektovat jak stavajici bfehové porosty, tak i charakter koryt vodotec€i jako krajinotvorny prvek. Pfi zastavbé
Uzemi je nutno dbat na to, aby odtokové poméry z povrchu urbanizovaného Uzemi byly po vystavbé
srovnatelné se stavem pred ni, tzn. aby nedochazelo ke zhorseni odtokovych pomér( v tocich.

Protierozni opatreni

Realizace opatfeni posilujicich retenéni schopnosti Uzemi, navrzenych prvkd USES a
interakénich prvk( by méla vyrazné prispét také k ochrané pudy proti erozi. Aspekt protieroznich
opatieni bude promitnut i do technického feSeni navrzené komunikace Z13 a pfi pfipadné upravé
stavajicich (napf. pfikopy, zasakovaci prilehy s doprovodnymi vysadbami aj.). Na erozné
problematickych pozemcich s moznosti soustfedénych pfitokd pfivalovych destovych vod (zejména
rozlehlé a svazitéjsi zemédélské plochy) budou za ulelem zdrZeni vody v krajiné uplatfiovany
nasledujici zasady: vhodna organizace pudniho fondu, Setrné zplsoby obhospodafovani a pfipadna
stavebné technicka opatfeni (zatravnéné pasy, prllehy apod.) respektujici pfirodni hodnoty vc.
krajinného razu.

5.4 UZEMNi SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

Vzhledem k tomu, Ze prvky nadregionalniho a regionalniho USES v fe§eném Gzemi nejsou
zastoupeny, Uzemni plan vymezuje vyhradné prvky USES lokalniho vyznamu (LBC, LBK).

Biocentra jsou v UP vymezena jako Plochy pfirodni - NP, pouze u zahrnutych vodnich toki a
ploch byla ponechana funkce Plochy vodni a vodohospodafské - W. Biokoridory jsou vymezeny
trasami - koridory, které umozni pozdgjsi definitivni upfesnéni téchto liniovych prvki USES v ramci
projektt USES ¢&i komplexnich pozemkovych Uprav - s ohledem na podminky v terénu, vlastnické
vztahy apod. Tyto koridory jsou vyznaceny hranicemi a respektuji funkeni vyuziti ploch stavajicich (tj.
prevazné Plochy lesni - NL, Plochy vodni a vodohospodarské - W a Plochy smiSené nezastavéného
tuzemi - pfirodné-zemédélské, v malé mife i Plochy zemédélské - NZ). V zastavéném Uzemi prochazi
lokalni biokoridory Plochami vefejnych prostranstvi - vefejna zelen - ZV, Plochami zelené - prirodniho
charakteru - ZP a v nepatrné mife i Plochami zelené - soukroma a vyhrazena - ZS, u kterych neni
potfeba provést zménu funkéniho vyuziti. Pouze v pfipadé ZS je nutno regulovat pfipadné drobné
stavby a oploceni v ploSe prekryvu s LBK. Po svém definitivnim vymezeni budou plochy biokoridort
rovnéz vyuzivany v rezimu Ploch pfirodnich - NP.

Uzemnim planem jsou respektovany stavajici interakéni prvky doplfiujici biocentra a biokoridory
(napf. jako liniové prvky podél komunikaci, polnich cest a vodote¢i), misty jsou nové navrzeny dalsi Ci
prodlouZeny ty stavajici - viz Hlavni vykres.
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Prehled prvka USES zastoupenych v feSeném tuzemi

USES lokalniho vyznamu:

- lokalni biocentra LBC 1.1; LBC 1.2 (¢ast), LBC 2.1; LBC 3.1;
- lokalni biokoridory LBK 1; LBK 2; LBK 3; LBK 4;

5.5 REKREACE

Uzemni plan respektuje vyznamnou rekreaéni funkci feSeného uzemi. Vytvari podminky
k rekreaénimu vyuzZivani zastavéného uzemi (mj. stabilizace ploch RI a sportovniho hfisté u byvalého
koupali§té - s zadouci obnovou plvodni funkce) i krajinného zazemi obce - nezastavéného Uzemi.
Respektovany jsou pfirodni hodnoty s turistickou atraktivitou (znaené turistické trasy, nau¢né stezky,
znacena cyklotrasa a paterni jezdecka trasa - hippostezka aj.), a to v souladu s podminkami vyuziti
funkénich ploch nezastavéného uzemi uvedenych v kap. 6. Souvislé lokality s pozemky a objekty
dominantné slouzicimi k rekreaci byly v UP samostatné& vymezeny jako Plochy rekreace - plochy staveb
pro rodinnou rekreaci - Rl (2 chatové osady ve strani nad Trotinkou mezi Chroustovem a Ruzovkou,
izolované mensi plochy téz v Lukavecku, severné od Chroustova, Brodku a Miletinskych Laznich.

S funkci RI jsou itzemnim planem navrzeny 2 rozvojové plochy - obé v lokalité chatové osady
bliz8i k Chroustovu (vyplnéni proluky stavajici zastavby a mala plocha pro skautskou klubovnu). Dil¢i
rekreani vyznam budou mit i 3 navrzené plochy zmén v krajiné - revitalizace useku Trotinky mezi
RGZzovkou a chatovou osadou (K1), vytvofeni kaskady 3 mensich rybnigkd pii Uhlejovském potoce na
zapadni hranici F.0. - mj. pro sportovni rybolov malého rozsahu jako doplnék mistni agroturistické
nabidky (K2) a realizace malého rybni¢ku pfi Trotince v Brodku.

Vyuzivani plivodné obytnych objektl k rekreaci bylo vzhledem k tradi¢nimu charakteru vétSiny
obytné venkovské zastavby zahrnuto jako pfipustna funkce do Ploch bydleni v rodinnych domech -
venkovské - BV.

5.6 DOBYVANI LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN

Do feSeného Uzemi nezasahuje zadny dobyvaci prostor, chranéné loziskové uzemi ani plocha
vyhradniho loziska nerostnych surovin. Vzhledem k absenci t€zby nerostd na feSeném ramci nejsou
v ramci Uzemniho planu vymezeny zadné ,Plochy t€Zby nerost( - NT, TZ".

6. STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM

ZPUSOBEM VYUZITI s URCENIM PREVAZUJICIHO UCELU VYUZITi (HLAVNI
VYUZITi), POKUD JE MOZNE JEJ STANOVIT, PRIPUSTNEHO VYUZITI,
NEPRIPUSTNEHO VYUZITi (VCETNE STANOVENI, VE KTERYCH PLOCHACH JE
VYLOUCENO UMISTOVANI STAVEB, ZARIZENI A JINYCH OPATRENI PRO UCELY
UVEDENE V § 18 ODST. 5 STAVEBNIHO ZAKONA), POPRIPADE STANOVENI
PODMINENE PRIPUSTNEHO VYUZITi TECHTO PLOCH A STANOVENiI PODMINEK
PROSTOROVEHO USPORADANI, VEETNE ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY
KRAJINNEHO RAZU (NAPR. VYSKOVE REGULACE ZASTAVBY, CHARAKTERU A
STRUKTURY ZASTAVBY, STANOVENI ROZMEZi VYMERY PRO VYMEZOVANI
STAVEBNICH POZEMKU A INTENZITY JEJICH VYUZITi)

Re$ené Uzemi je &len&no na nasledujici plochy s rozdilnym zpdsobem vyuZiti, pro néz jsou
stanoveny podminky vyuziti, kterym musi odpovidat zejména umistovani staveb a zmény staveb,
realizace opatfeni a dalSi zplsoby vyuziti Gzemi.

PFi umistovani a zménach staveb, realizaci opatfeni a dalSich zpusobech vyuzZiti je nutno
zaroven uplatfiovat limity vyuziti vyplyvajici z pravnich pfedpisd a rozhodnuti spravnich organl a
z dalSich vlastnosti uzemi.
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Pri vyuziti konkrétnich zastavitelnych ploch, tzn. pfi vymezovani pozemkd, umistovani staveb a
pfi zménach staveb a zménach vyuziti pozemkd, je nutno zaroven vychazet ze specifickych podminek
pro vyuziti ploch, které jsou uvedeny v kap. 3.3 a z dalSich limita vyplyvajicich z této dokumentace.

V ramci zastavéného Uzemi a zastavitelnych ploch plati, Ze veSkeré €asti téchto ploch, které
spadaji do segmentl vymezenych jako soucast Uzemniho systému ekologické stability, je nutno
chapat jako Uzemi nezastavitelné, v némz nelze umistovat nové stavby (v€etné oploceni) s vyjimkou
nezbytnych staveb technické infrastruktury, vodniho hospodafstvi, vybaveni vefejnych prostranstvi a
ploch vefejné zelené, staveb pro pési popf. cyklistickou dopravu.

Pripadné vyskové stavby (rozhledny, zafizeni technické infrastruktury) jsou z hlediska UP
pfipustné pouze v pfipadég, Ze negativné nenarusi krajinny raz a panorama obce. Mimo zastavéné uzemi
jsou nepfipustné fotovoltaické a vétrné elektrarny, v ramci zastavéného Uzemi jsou pfipustné pouze
v malém rozsahu pro lokalni potfebu, nenarusi-li panorama obce a cenné pohledy (prihledy) v krajiné.

Pro kazdy druh ploch s rozdilnym zpdsobem vyuziti (funkéni plocha) je stanoveno hlavni,
pfipustné, podminéné pfipustné a nepfipustné vyuziti.
Hlavni vyuziti charakterizuje funkéni vyuziti stanovené timto Gzemnim planem.
PFipustné vyuziti je vyCtem staveb, které Ize v ploSe umistit a vymezit jim pozemky, zafizeni, zmén
staveb a vyctem zpusobu, kterymi mohou byt pozemky a plochy vyuzity.
Podminéné pfipustné vyuziti stanovi vyCet staveb a zafizeni, které Ize v dané ploSe umistit na zakladé

splnéni stanovenych podminek, a vyCet zmén vyuziti, které lze uskute€nit na zakladé splnéni
stanovenych podminek.

Nepfipustné vyuziti mize kromé vymezeni nepfipustného vyuziti oznacit specifické ¢innosti, stavby a
zpusoby vyuziti, které nelze v dané ploSe uplatnit.

Podminky prostorového uspofadani a ochrany krajinného rdzu mohou kromé prostorovych stanovit i
kapacitni limity, které nesméji byt pfekroCeny.

6.1 PLOCHY BYDLENI

Plochy bydleni - v rodinnych domech - venkovské - BV
hlavni vyuziti:
- bydleni v rodinnych domech venkovského charakteru;

pripustné vyuziti:

- pozemky, stavby a zafizeni pro bydleni typu rodinného domu ¢&i tradiéni venkovské chalupy
s chovatelskym a péstitelskym zdzemim pro samozasobeni;

- pozemky, stavby a zafizeni zemédélskych usedlosti - tzn. bydleni s obytnymi a hospodafskymi
zahradami a se stavbami pro zemédélstvi, a to v objemech odpovidajicich pfevazné pro
samozasobeni, popf. provozovani agroturistického zafizeni

- pozemky, stavby a zafizeni pro rodinnou pobytovou rekreaci a komeréni pobytovou rekreaci
mensiho rozsahu (typu penzionu apod.)

- vedlejsi stavby ke stavbam hlavnim (garaze aj.)

- pozemky, stavby a zafizeni ob&anského vybaveni - vefejné infrastruktury pfevazné mistniho vyznamu

- verfejna prostranstvi s p&Simi a cyklistickymi komunikacemi, drobnymi zpevnénymi plochami (napft.
k umisténi nadob pro shromazdovani separovaného komunalniho odpadu), vefejnou zeleni,
détskymi a mensimi sportovnimi hfisti - slouzicimi pfedevsim pro danou lokalitu

- pozemky soukromé a vyhrazené zeleng&, zahrady s hospodaiskymi stavbami slouZicimi pfevazné pro
samozasobeni

- men8i vodni plochy a prvky

- pozemKky, stavby a zafizeni dopravni a technické infrastruktury pro obsluhu lokality

- pozemky, stavby a zafizeni technické infrastruktury pro obsluhu feSeného Uzemi

- pozemky, stavby a zafizeni pro ochranu Uzemi (protipovodnova, protierozni opatfeni apod.);

podminéné pripustné vyuziti:
- pozemky staveb zemédélskych usedlosti - tzn. bydleni s obytnymi a hospodaiskymi zahradami a se
zemédélskymi stavbami pro chov dobytka nebo domacich zvifat, pro uskladnéni a posklizfiovou

Upravu produktli rostlinné vyroby, a to v objemech odpovidajicich samozasobeni ¢i zemédélské
malovyrobé, popf. se stavbami pro odstavovani zemédélské techniky potfebné pro uvedenou
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¢innost, které charakterem svého provozu nenaru$uji uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli,
nesnizuji kvalitu okolniho prostfedi a nezvy3Suji dopravni zat&Z v Uzemi nad pfipustnou mez

pozemky, stavby a zafizeni drobné a femesiné vyroby a sluzeb (vyrobnich i nevyrobnich), za
podminky, Zze charakterem svého provozu nenarusuji uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli,
nesnizuji kvalitu okolniho prostfedi a nezvysuji dopravni zatéz v Uzemi nad pfipustnou mez

pozemky, stavby, zafizeni a c&innosti komeréni obCanské vybavenosti (v€. administrativni) za
podminky, Ze svym provozovanim a kapacitou nenarusi uzivani staveb, pozemku a zafizeni ve svém
okoli, nesnizi kvalitu okolniho prostfedi a nezvysi dopravni zatéz v lokalité nad pfipustnou miru

dal&i funkce, které jsou slucitelné s bydlenim ve venkovském prostoru

nepripustné vyuziti:

pozemky, stavby a zafizeni pro vyrobu a skladovani (tézka a lehka vyroba, zemédélska
velkovyroba, skladovaci arealy)

pozemky, stavby a zafizeni pro Cerpaci stanice pohonnych hmot, kapacitni vefejna parkovisté,
plochy pro odstavovani nakladnich vozidel, hromadné garaze

dalSi stavby, zafizeni a €innosti, které svym provozovanim naruSuji uzivani staveb a zafizeni ve
svém okoli, snizuji kvalitu okolniho prostfedi a pohodu bydleni nebo zvySuji dopravni zatéz
v Uzemi na nepfipustnou miru;

podminky prostorového uspofadani a ochrana krajinného razu, véetné prvkd regulacniho planu pro

plochy znacené ve vykresu zakladniho ¢lenéni indexem U1:

novostavby, zmeény a pfestavby stavajicich staveb musi respektovat stavajici urbanistickou
strukturu, v lokalité obvyklé intenzity zastavby pozemkil, vySkovou hladinu okolni zastavby a
architektonicky charakter tradi¢ni venkovské zastavby;

pfi nové vystavbé Ci prfestavbé stavajicich staveb bude minimalizovan rozsah terénnich uprav a
vymeéra zpevnénych ploch

stavby budou situovany ve vazbé na vefejnou komunikaci, neni pfipustna realizace druhych fad
zastavby;

minimalni velikosti pozemku pro umisténi stavby RD ve stabilizovanych plochach 1000 m? (nelze
zapocitat pozemky v jinych funkcich nez BV) a rovnéz nesmi pfi déleni pozemku zUstat pozemek
s plivodni hlavni stavbou o mensi vymére nez 1000 m?;

stavby budou mit vyrazné obdélnikovy pudorys (1:2 a del$i) ¢i pldorysy tvaru L a T (podélny trakt
bude vzdy vyrazngjsi), min. Sitka uzsi (Stitové stény) 6 m;

zastfeSeni rovnoramennou sedlovou stfechou o sklonu 35 - 45°,, nadezdivka max. 50 cm;
barevnost fasady v tlumenych odstinech;

pro vystavbu po demolici v souvisle zastavéném uzemi Uhlejova, Chroustova a Brodku budou
vyuzity plvodni zaklady staveb (vyuziti zbofenist) s pfipadnym posunem a pfipadnym zvétSenim
pudorysu staveb o max. 10 %, neplati pro izolované zastavéné plochy;

rodinné domy jsou pfipustné o max. 2 bytovych jednotkach;

stavby pro rodinnou rekreaci budou splfiovat stejné pozadavky na prostorové usporfadani jako
jsou uvedeny vyse pro rodinné domy

v lokalité RlOzovka je pfipustné umistovani pouze roubenycch a poloroubenych staveb pro
bydleni a rekreaci

v plo$e BV zasahujici do prvku USES nebude realizovany nadzemni stavby, v&. oploceni
nepfipustné je nové umistovat fadové a srubové domy €i dvojdomy a mobilni domy

vedlejSi stavby musi byt svym charakterem, objemem i vzhledem pfizplsobeny stavbé hlavni
podlaznost: max. 1 nadzemni podlazi + podkrovi; nejsou pfipustné nastavby stavajicich objektl

Podminky vyuziti zastavitelnych ploch jsou uvedeny v kap. 3.

Plochy bydleni - v bytovych domech - BH
hlavni vyuziti:

- bydleni v bytovych domech a stavby, zafizeni a ¢innosti s nim pfimo souvisejici

pfipustné vyuziti:

- pozemky, stavby a zafizeni pro bydleni v bytovych domech

- pozemky, stavby a zafizeni obéanského vybaveni - vefejné infrastruktury mistniho vyznamu

- pozemky, stavby a zafizeni vefejnych prostranstvi, vefejné, vyhrazené, popf. soukromé
zelené (ve stabilizovanych plochach)
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- pozemky, stavby a zafizeni dopravni infrastruktury pro obsluhu lokality
- pozemky, stavby a zafizeni technické infrastruktury pro obsluhu feSeného uzemi
- pozemky, stavby a zafizeni pro ochranu Uzemi (protipovodriova, protierozni opatfeni apod.)

podminéné pripustné vyuziti:

- pozemky, stavby a zafizeni komeréni obcanské vybavenosti za podminky, Zze svym
provozovanim a kapacitou nenarusi uzivani staveb, pozemkU a zafizeni ve svém okoli,
nesnizi kvalitu okolniho prostfedi a nezvySi dopravni zatéz v lokalité nad pFipustnou miru

- pozemky, stavby a zafizeni obCanské vybavenosti - vefejné infrastruktury mistniho vyznamu
za podminky, Ze nenaru$i hlavni vyuZiti - obytnou funkci;

- dalSi pozemky, stavby a zafizeni za podminky, Ze nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni
ve vymezené ploSe, jsou slucitelné s bydlenim a slouzi zejména obyvatelim v dané lokalité

nepripustné vyuziti:

- pozemky, stavby a zafizeni vyroby a vyrobnich sluzeb

- pozemky, stavby a zafizeni pro €erpaci stanice pohonnych hmot, kapacitni vefejna parkovisté
(neslouzici obyvatelim lokality), plochy pro odstavovani nakladnich vozidel, fadové garaze

- dalSi stavby, zafizeni a Cinnosti, které snizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené
ploSe, &i nejsou slucitelné s bydlenim

podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu:

- podlaznost stavajicich objektt bytovych domU nelze zvySovat;

6.2 PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI

Plochy obéanského vybaveni - vefejna infrastruktura - OV

hlavni vyuziti:

- obcanské vybaveni charakteru vefejné infrastruktury;

pripustné vyuziti:

- pozemKky, stavby a zafizeni slouzici napf. pro vzdélani a vychovu, socialni a zdravotnické sluzby,
péci o rodinu, kulturu (v&. cirkevnich uceld), vefejnou spravu a ochranu obyvatelstva

- stavby a zafizeni pro sport a télovychovu jako soucast arealli ob&anského vybaveni

- pozemky vefejnych prostranstvi v&. vefejné zeleng, zeleh soukroma a vyhrazena

- pozemky, stavby a zafizeni dopravni a technické infrastruktury pro obsluhu feSeného uzemi (v¢.
ploch s nadobami pro shromazdovani separovaného komunalniho odpadu);

podminéné pripustné vyuziti:

- stavby pro bydleni, pokud se jedna o bydleni majitel(i, spravci, popf. o sluzebni byty

- pozemky, stavby a zafizeni obCanské vybavenosti komeréni, ktera neni soucasti vefejné
infrastruktury za podminky, Ze bude funkci doplfikovou k vyuZiti hlavnimu a trvale neznemozni
vefejnou funkci v budoucnu;

nepfipustné vyuziti:
- pozemky, stavby a zafizeni pro vyrobu a skladovani

- dalsi stavby, zafizeni a Cinnosti, které jsou v rozporu s vyuzitim hlavnim, pfipustnym a podminéné
pfipustnym vyuZzitim;

podminky prostorového uspofadani a ochrana krajinného razu:

- novostavby a zmény stavajicich staveb budou respektovat stavajici urbanistickou strukturu a
vySkovou hladinu okolni zastavby; navrhy staveb budou posuzovany, zejména s ohledem na
zajisténi urbanistické a architektonické kvality staveb a areal(;

Plochy ob&anského vybaveni - télovychovna a sportovni zafizeni - OS

hlavni vyuziti:
- ob&anské vybaveni pro télovychovu, sport a kratkodobou rekreaci;
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pfipustné vyuziti:

- pozemky, stavby a zafizeni pro sport a télovychovu

- pozemky staveb a zafizeni pro kratkodobou rekreaci a pofadani kulturné-spoleenskych akci
pfevazné mistniho vyznamu

- pozemky, stavby a zafizeni vefejnych prostranstvi, vefejné a vyhrazené zelené

- mensi vodni plochy a prvky

- pozemky, stavby a zafizeni dopravni infrastruktury pro obsluhu lokality

- pozemky, stavby a zafizeni technické infrastruktury pro obsluhu feSeného tUzemi

- pozemky, stavby a zafizeni pro ochranu uzemi (protipovodriova, protierozni opatfeni apod.);

podminéné pripustné vyuziti:

- doprovodné stavby a zafizeni malého rozsahu a dalsi €innosti dopliujici hlavni a pfipustné vyuziti
za podminky, Ze nebudou naruSovat funkci hlavniho vyuziti a kvalitu prostfedi;

nepripustné vyuziti:

- pozemky, stavby a zafizeni pro bydleni
- pozemKky, stavby a zafizeni pro vyrobu a skladovani
- stavby, zafizeni a €innosti, které jsou v rozporu s vyuZitim hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym;

podminky prostorového usporadani a ochrana krajinného razu:

- navrhy staveb a zmén staveb budou individualné posuzovany zejména s ohledem na pfimérenost
intenzity zastavby pozemk( a objemu staveb, a téZ s ohledem na architektonickou kvalitu staveb;

6.3 PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI

Plochy vyroby a skladovani - drobna a femesina vyroba - VD

hlavni vyuziti:

- drobna a femeslna vyroba, nerusici vyroba;

pfipustné vyuziti:

- pozemky, stavby a zafizeni drobné a femesiné vyroby a vyrobnich sluzeb, popf. skladovani, které
svym provozovanim a technickym zafizenim nenarudi uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a
nesnizuji kvalitu okolniho prostfedi a svym charakterem a kapacitou nezvysuji dopravni zatéz v tizemi;

- pozemky pro obchodni zafizeni a nevyrobni sluzby malého rozsahu;

- pozemky, stavby a zafizeni spravnich a administrativnich ¢innosti pro vyrobu

- pozemky dopravni a technické infrastruktury pro obsluhu feSeného tuzemi;

- pozemky, stavby a zafizeni pro odstavovani ndkladnich vozidel a specialni techniky

- pozemky staveb pro kratkodobé skladovani odpadu;

- plochy zeleng;
- pozemKky, stavby a zafizeni pro ochranu uzemi (protipovodfiova, protierozni opatfeni apod.);

podminéné pfipustné vyuZiti:

- bydleni, ubytovani, ob&anska vybavenost za podminky, ze nenarusi vyuziti hlavni;

- pozemky pro zemédélstvi za podminky, Ze svym provozovanim a technickym zafizenim nenarusi
uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli, nesnizi kvalitu okolniho prostfedi a svym charakterem a
kapacitou nezvySi dopravni zatéz v uzemi;

- fotovoltaicka elektrarna - za podminky umisténi na stfechach objektd, bez negativniho vlivu na
tvafnost obce, dalkové pruhledy a pohledy;

nepfipustné vyuziti:

- pozemky, stavby a zafizeni vyroby zemédeélské zivocisné

- takové stavby, zafizeni a €innosti, které svym provozovanim a technickym zafizenim naruSuji
uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli, snizuji kvalitu okolniho prostfedi a svym charakterem a
kapacitou neimérné zvySuji dopravni zatéz v izemi;

podminky prostorového usporadani a ochrana krajinného razu:

- navrhy staveb a zmén staveb budou individualné posuzovany zejména s ohledem na pfimérenost
intenzity zastavby pozemku a objemu staveb, a téz s ohledem na architektonickou kvalitu staveb
- hmotovy a architektonicky vyraz objektll bude podfizen jejich pfirozenému zapojeni do okolniho
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prostfedi, zejména pak bezproblémovému plsobeni v prihledech a dalkovych pohledech;
“nepfipustné je umistovani mobilnich domu;

Plochy vyroby a skladovani - zemédélska vyroba - VZ

hlavni vyuziti:

zemeédeélska vyroba, agroturistické sluzby

pfipustné vyuziti:

stavby a zafizeni zemédélského charakteru (pro ustajeni a chov hospodarskych zvifat, pro
pfipravu a skladovani krmiv a steliva, pro péstovani rostlin, skladovani a Upravu produktd
rostlinné vyroby, skladovani strojli a nastroju, souvisejici servis apod.)

stavby a zafizeni pro agroturistiku, hippoterapii apod. (ubytovaci zafizeni typu penzion, sportovni
plochy, stravovaci zafizeni, provozni zazemi arealu)

stavby a zafizeni pro odstavovani nakladni a zemé&délské techniky

stavby a zafizeni pro zemédélské sluzby

stavby a zafizeni veterinarni péce

pozemky staveb nezemédélského charakteru - vyrobnich €i servisnich sluzeb a femesiné vyroby,
pozemky staveb pro skladovani

pozemky pro obchodni zafizeni a nevyrobni sluzby

pozemky, stavby a zafizeni dopravni a technické infrastruktury pro obsluhu feSeného uzemi
plochy zelené a vodni plochy

pozemky, stavby a zafizeni pro ochranu tzemi (protipovodriova, protierozni opatfeni apod.)

podminéné pripustné vyuziti:

sbérny dvar, stavby a zafizeni pro kratkodobé skladovani odpadl - za podminky umisténi bez
pfimého kontaktu s obytnou funkci (tj. pouze v arealu zemédélské vyroby v Chroustové), nedojde-
li k rozporu s hlavnim vyuzitim;

fotovoltaické elektrarny - pouze na stfechach objektu

stavby a zafizeni stravovaci za podminky pfimé funkéni vazby na provoz arealu

nepripustné vyuziti:

takové stavby, zafizeni a Cinnosti, které svym provozovanim a technickym zafizenim narusuji i
omezuji hlavni vyuZiti

velkokapacitni chov prasat (na vedkerych plochach VZ)

v ploSe Z10 chovy hospodarskych zvifat nad 49 dobyt€ich jednotek

stavby a zafizeni primyslové vyroby

rodinné a bytové domy

skladky odpad

podminky prostorového uspofadani a ochrana krajinného razu:

hmotové a architektonické ztvarnéni novostaveb a zmén staveb bude limitovano stavajici
vy8kovou hladinou v jednotlivych lokalitach, nebudou vytvafeny nové dominantni objekty
z hlediska objemu a vysky; zejména stavby v okrajovych polohach lokalit nesmi svym FeSenim
naruSovat panorama obce popf. zvySovat negativni pusobeni zastavby stavajici;

“nepfipustné je umistovani mobilnich domu;

Podminky vyuziti zastavitelnych ploch jsou uvedeny v kap. 3.

6.4 PLOCHY REKREACE

Rekreace - plochy staveb pro rodinnou rekreaci - Rl

hlavni vyuziti:

rekreace individualniho a rodinného charakteru

pfipustné vyuziti:

pozemky, stavby a zafizeni slouzici individualni a rodinné rekreaci typu rekreacni chata
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- klubovny zajmovych organizaci a spolkl

- pozemky, stavby a zafizeni dopravni infrastruktury pro obsluhu dané konkrétni lokality, popf.
umozAujici prostupnost uzemi

- pozemky, stavby a zafizeni technické infrastruktury pro obsluhu feSeného uzemi

- pozemky sidelni zelené (soukromé, vefejné, ochranné a pfirodni, v&. diléiho prekryvu prvku USES)

- vefejna prostranstvi a odpocinkové plochy

- pozemky, stavby a zafizeni pro ochranu Uzemi (protipovodfiova, protierozni opatfeni apod.)

podminéné pripustné vyuziti:

- pozemky, stavby a zafizeni pro sport, jde-li o funkci doplfikovou k vyuziti hlavnimu a pfipustnému

nepripustné vyuziti:

- pozemky, stavby a zafizeni pro trvalé bydleni

- Cerpaci stanice pohonnych hmot

- pozemky, stavby a zafizeni pro vyrobu a skladovani

- dalsi zafizeni, stavby a Cinnosti, jejichz uzivani by si vyZadovalo omezeni vyuziti hlavniho
- oploceni pozemkd;

podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu:

- pripadné nové objekty (kromé ploch Z11 a Z12) umistovat pouze ve vyjimecnych pfipadech tak, aby
byla respektovana existujici struktura umisténi hlavnich objektl, nedoslo k nezadoucimu zahusténi
ploch RI, omezeni prostupnosti Uzemi a negativnimu vlivu na urbanistické a krajinarské kvality lokality;

- nepfipustné je umistovani mobilnich domu;

Podminky vyuziti zastavitelnych ploch jsou uvedeny v kap. 3.

6.5 PLOCHY ZELENE

Plochy zelené - soukroma a vyhrazena - ZS
hlavni vyuziti:

- plochy vétSinou soukromé zelené v sidlech (obvykle oplocené), které nejsou soucasti jinych typu
funkéniho vyuziti (j. plochy zahrad, sady, louky a malé zornéné plochy);

pripustné vyuziti:

- zahrady rekrea¢ni a produkéni

- pozemky, stavby a zafizeni dopravni a technické infrastruktury pro obsluhu lokality;

- drobné vodni toky a plochy

- vefejna prostranstvi a pozemky s charakterem verejné zelené

- pozemky, stavby a zafizeni pro ochranu uzemi (protipovodfiova, protierozni opatfeni apod.);

podminéné pfipustné vyuziti:

- stavby zvySujicich pobytovou, rekrealni &i produkéni vyuzitelnost ploch ZS - zahradni domky,
bazény, sportovni zafizeni soukromého charakteru, deplikové vedlejSi stavby k obytné funkci
(individualni garaze) apod. za podminky, Ze jsou situovany v zastavéném uzemi;

nepripustné vyuziti:

- jiné vyuZiti nez je uvedeno jako hlavni nebo pfipustné;

podminky prostorového usporadani:

- stavby pfipustné v izemi budou svym charakterem v maximalni mozné mife odpovidat prostfedi,
do kterého jsou v€lenovany;
- nepfipustné je umistovani mobilnich domu
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Plochy zelené - pfirodniho charakteru - ZP
hlavni vyuziti:

- pozemky zelené v kontaktu se zastavénym uzemim udrzované v pfirodé blizkém stavu, napf. jako
soucast uzemniho systému ekologické stability;

pfipustné vyuziti:

- plochy zelené v pfirodé blizkém stavu
- vodni plochy a toky
- pozemKky, stavby a zafizeni pro ochranu Uzemi (protipovodriova, protierozni opatfeni apod.);

podminéné vyuziti:

- stezky pro pésSi a cyklisty, drobna vybavenost pro nepobytovou rekreaci obyvatel (odpoc&inkové
plochy, amfiteatry, détska hfisté apod.) za podminky, Ze nebude naruseno hlavni vyuziti v¢.
funkénosti pfipadného prvku systému ekologické stability;

- pozemky, stavby a zafizeni technické a dopravni infrastruktury pro obsluhu fe$eného Uzemi,
pokud jejich trasovani mimo plochy ZP neni realné mozné;

nepripustné vyuziti:

- oplocovani pozemkd;
- stavby, zafizeni a ¢innosti neslucitelné s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim;

6.6 PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI

Plochy verejnych prostranstvi - PV
hlavni vyuziti:

- plochy vefejné pfistupné bez omezeni, které maji vyznamnou prostorotvornou, pobytovou Ci
komunikacéni funkci;

pfipustné vyuziti:

- vefejna prostranstvi véetné navesnich ploch a ulic

- stavby a zafizeni ob&anského vybaveni sluCitelné s uCelem vefejnych prostranstvi, které zvySuji
vyuzitelnost téchto ploch pro obyvatele (napf. altany, informaéni kiosky, vefejna WC, détska
hfisté, mensi sportovisté, pristfeSky a Cekarny vefejné dopravy, vodni prvky, umélecka dila,
doprovodny mobiliaF apod.)

- menSi plochy zelené vefejného charakteru (jako doplfikova funkce)

- pozemky, stavby a zafizeni souvisejici dopravni a technické infrastruktury (v&. ploch s nadobami
pro shromazd'ovani separovaného komunalniho odpadu)

- pozemky, stavby a zafizeni pro ochranu uzemi (protipovodriova, protierozni opatfeni apod.);

podminéné pripustné vyuziti:

- parkovisté, pokud neni v rozporu s hlavnim vyuzitim;

nepripustné vyuziti:

- jiné vyuziti, nez je uvedeno jako hlavni, pfipustné a podminéné pfipustné vyuziti;

Podminky vyuziti zastavitelnych ploch jsou uvedeny v kap. 3

Plochy vefejnych prostranstvi - verejna zelen - ZV
hlavni vyuziti:

- plochy sidelni zelené vefejné pfistupné, které maji vyznamnou prostorotvornou, rekreacni, popf.
krajinotvornou funkci;
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pfipustné vyuziti:

pozemky vefejné pfistupné zelené

travnaté plochy s vysadbami vhodné druhové skladby, sadové (popf. krajinarské) apravy

drobné vodni toky a plochy

stavby a zafizeni obCanského vybaveni slulitelné s uCelem ploch vefejné zelené, tedy jako
stavby dopliikové, zvysujici kvalitu a vyuzitelnost téchto ploch jako vefejného prostoru (napf.
altany, informacéni kiosky, oddychova mista, vefejna WC, détska hristé, mensi sportovisté,
pfistfeSky vefejné dopravy, plochy s nadobami pro shromazdovani separovaného komunalniho
odpadu, vodni prvky, umélecka dila, doprovodny mobiliar apod.)

pé&si a cyklistické komunikace

drobné zpevnéné plochy

pozemky, stavby a zafizeni pro ochranu Uzemi (protipovodriova, protierozni opatfeni apod.);

podminéné pripustné vyuziti:

pozemky, stavby a zafizeni technické a dopravni infrastruktury pro obsluhu FfeSeného Uzemi,
pokud jejich trasovani mimo plochy ZV neni realné mozné - tj. pokud by si jejich situovani mimo
plochy ZV vyzadalo nedmérné zvyseni finan¢nich narok( &i pokud by to vyzadoval zpusob
technického feSeni dopravni infrastruktury véetné feseni kfizovatek &i dalSich dopravnich ploch;

nepripustné vyuziti:

jiné vyuziti, nez je uvedeno jako hlavni, pfipustné a podminéné pfipustné vyuziti;

6.7 PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

Plochy dopravni infrastruktury - silniéni - DS

hlavni vyuziti:

plochy a koridory pozemnich komunikaci, pokud nejsou soucasti jinych funk&nich ploch, plochy
dopravy v klidu a dalSich zafizeni dopravy neliniového charakteru

pfipustné vyuziti:

pozemky, stavby a zafizeni silnic véetné pozemkl soucasti komunikaci (odvodnéni komunikaci,
zafezy, nasypy, opérné a zarubni zdi, mosty, stavby a opatfeni protihlukové &i protierozni ochrany aj.)
pozemky, stavby a zafizeni mistnich a u€elovych komunikaci v€éetné pozemkul soucasti komunikaci
pozemky, stavby a zafizeni pro dopravu v klidu (odstavné a parkovaci plochy)

pozemky, stavby a zafizeni pro vefejnou dopravu (zastavky verejné autobusové dopravy a jejich vybaveni)
pozemky, stavby a zafizeni drobnych sluzeb pro pési, cyklisty (odpo&inkova mista aj.) i motoristy
komunikace pro pé&si a cyklisty

zeleh na dopravnich plochach (vegetaéni doprovod)

doplriikovy mobiliaF a drobna zafizeni technické infrastruktury

pozemky, stavby a zafizeni technické infrastruktury pro obsluhu feSeného uzemi

pozemky, stavby a zafizeni pro ochranu Uzemi (protipovodfiova, protierozni opatfeni apod.)

nepripustné vyuziti:

jiné vyuziti, nez je uvedeno jako hlavni, pfipustné nebo podminéné pfipustné vyuZiti;

podminky prostorového usporadani a ochrana krajinného razu:

nejsou stanoveny

Podminky vyuziti zastavitelnych ploch jsou uvedeny v kap. 3.

6.8 PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE

Plochy vodni a vodohospodaiské - W

hlavni vyuziti:

vodni toky (Feky, potoky, nahony a drobné vodotece), pfehrady, rybniky, jezera, mokfady a ostatni
vodni nadrze, které pini funkci vodohospodarskou, ekologicko stabilizacni, biologickou, rekreacni,
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estetickou ¢i hospodarskou

pfipustné vyuziti:

vodni toky a plochy véetné bfehové zelené

technické stavby a zafizeni pro obsluhu a ochranu Uzemi (pfemosténi, jezy, jimani vody, vypusti,
hraze, Cepy, kaskady, ochranné a opérné zdi, protipovodriova a revitalizacni opatfeni, drobna
energeticka zafizeni aj.)

prvky USES;

podminéné pripustné vyuziti:

rekreacni vyuziti - u vodnich ploch vhodnych ¢&i uréenych k tomuto ucelu
stavby a zafizeni pro chov ryb a vodnich Zivocichl - pokud nebude naruSen vefejny zajem (napf.
ochrana pfirody a protipovodriova ochrana);

nepripustné vyuziti:

stavby, zafizeni a €innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim
oplocovani pozemk( vodnich tokl v feSeném Uzemi a vodnich ploch v nezastavéném lGzemi;

Podminky vyuziti ploch zmén v krajiné jsou uvedeny v kap. 5.

6.9 PLOCHY ZEMEDELSKE

Plochy zemédélské - NZ
hlavni vyuziti:

zemédélsky obhospodafované pozemky v&etné drobnych ploch krajinné zelenég;

pfipustné vyuziti:

pozemky orné pudy, trvalych travnich porostu, extenzivni sady, zahrady

liniové nebo plosné porosty pro ekologickou stabilizaci krajiny (remizky, meze, stromoradi, drobné
interakéni prvky a vodni plochy)

stavby a zafizeni verejné technické infrastruktury (v€. zafizeni technického vybaveni pro obsluhu
sousedicich staveb, napf. pfipojky Tl, podzemni jimky, vodni zdroje atd.);

stavby a zafizeni dopravni infrastruktury pro zpfistupnéni pozemkd, cesty zajistujici prostupnost
krajiny, stezky pro pési a cyklisty, nezpevnéné polni cesty

protipovodnova, protierozni a revitaliza¢ni opatfeni

stavajici ohrazeni pozemkl pro chovné ucely (obora);

podminéné pfipustné vyuziti:

zalesnéni, revitalizace ploch v€. vodoteci, vodni plochy a toky a stavby pro jejich obhospodafovani
- podminkou je respektovani zdsad ochrany ZPF a ochrany pfirody a krajiny

zafizeni zemédeélské prvovyroby vazané na konkrétni zemédélsky obhospodafovanou lokalitu
nezbytné pro obhospodafovani zemédeélské pudy v nezastavéném uUzemi a pastevectvi (Zlaby,
pristfeSky pro dobytek;seniky-apeod:)

v ramci koridoru pro vymezeni prvk(l USES je mozno segmenty ploch vyuZivat dle hlavniho,
pfipustného a podminéné pfipustného vyuziti pfedmétnych ploch pouze do doby konkrétniho
vymezeni pozemkil spadajicich do biokoridoru (v projektech USES); po tomto upfesnéni a po
majetkovém vypoFadani budou pozemky USES vyuzivany v reZzimu ploch pfirodnich NP

ohrazeni pozemki pro chovné a péstebni Ucely - pouze pfi zajisténi prostupnosti krajiny

stavby a opatfeni zlepSujici podminky vyuZiti uzemi pro ucely rekreace a cestovniho ruchu,
drobny mobiliai v pfirodé blizkém provedeni (informaéni tabule, odpocivadla apod.), drobna
myslivecka zafizeni (posedy, krmelce) - pokud neznemozriuji obhospodafovani pozemku;

nepripustné vyuziti:

vétrné a fotovoltaické elektrarny

stavby a zafizeni pro lesnictvi a zemé&délstvi jiné, néZ jsou uvedeny v podminéné pfipustném
(napf. stavby pro trvalé kapacitni ustajeni hospodarskych zvirat)

oploceni pozemki

silnice 1. - lll. tfidy, zpevnéné komunikace jiného charakteru nez je uvedeno v pfipustném, resp.
podminéné pfipustném vyuziti (s vyjimkou rozsifeni stavajicich komunikaci)

dalSi stavby, opatfeni a Cinnosti, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym

REGIO, projektovy ateliér s.r.o. 29



Uzemni plan Uhlejov

vyuzitim

podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu:

pfipadné vyskové stavby (rozhledny, zafizeni technické infrastruktury) jsou z hlediska UP
pfipustné pouze v pfipadé, Ze negativné nenarusi krajinny raz a panorama obce;

6.10 PLOCHY LESNI

Plochy lesni - NL
hlavni vyuziti:

plochy lesa se zastoupenim produkénich (hospodarskych) i mimoprodukénich funkci - ochrannych
(pFirodnich), ekostabilizaénich, krajinotvornych a rekreacnich;

pfipustné vyuziti:

plochy PUPFL

pozemky, stavby a zafizeni lesniho hospodarstvi (lesnické ucelové komunikace a plochy, hrazeni
bystfin a strzi, odvodnéni lesni pudy, myslivecka zafizeni - v€. stavajiciho ohrazeni pro chovné a
péstebni ucely, protierozni a protipovodfiova opatreni)

malé vodni plochy a toky;

stavby a zafizeni dopravni infrastruktury pro zpfistupnéni pozemku, cesty zajistujici prostupnost
krajiny, stezky a znaCené trasy pro pési a cyklisty, hippostezky a nau¢né stezky

nezbytné stavby a zafizeni technického vybaveni a stavby a zafizeni nevyzadujici odnéti
pozemkU uréenych k plnéni funkci lesa podle ustanoveni pfislusnych pravnich predpis(

stavajici plochy trvalych travnich porostt, orné ptdy a mimolesni zelené

protipovodfiova, protierozni a revitaliza¢ni opatfent;

podminéné pripustné vyuziti:

stavby a opatfeni zlepSujici podminky vyuziti uzemi pro Ucely rekreace a cestovniho ruchu,
drobny mobiliaf v pfirodé blizkém provedeni (rozhledny, informacni tabule, odpocivadla apod.),
drobna myslivecka a obdobna zafizeni (posedy, krmelce, v€eliny) aj. - pokud neznemoziuji
obhospodarovani pozemku

ohrazeni pozemku pro chovné a péstebni Ucely - za podminky zajisténi prostupnosti krajiny

v ramci koridoru pro vymezeni prvk USES je mozno segmenty ploch vyuZivat dle hlavniho,
pfipustného a podminéné pfipustného vyuzZiti pfedmétnych ploch pouze do doby konkrétniho
vymezeni pozemkll spadajicich do biokoridoru (v projektech USES); po tomto upfesnéni a po
majetkovém vypofadani budou pozemky USES vyuzivany v reZzimu ploch pfirodnich NP

nepripustné vyuziti:

stavby, opatfeni a €innosti nesouvisejici s hlavnim, pFipustnym a podminéné pfipustnym vyuZitim;
oploceni pozemk (vyjma do¢asného, napf. pro lesni Skolky)

silnice 1. - llIl. tfidy, zpevnéné komunikace jiného charakteru nez je uvedeno v pfipustném, resp.
podminéné pfipustném vyuziti (s vyjimkou rozsifeni stavajicich komunikaci)

stavby a zafizeni pro zemédélstvi (vyjma veelich uld)

vétrné a fotovoltaické elektrarny;

podminky prostorového uspofadani a ochrana krajinného razu:

pFipadné vyskové stavby (rozhledny, zafizeni technické infrastruktury) jsou z hlediska UP
pFipustné pouze v pfipadé, Zze negativné nenarusi krajinny raz a panorama obce;

6.11 PLOCHY PRIRODNi

Plochy pfirodni - NP
hlavni vyuziti:

lesni porosty, krajinna zeleh, vodni plochy, popf. sou€asti ZPF, jez souhrnné vytvareji plochy
puvodnich, pfirodnich a pfirodé blizkych ekosystém( a zajistuji tak uchovani druhového a
genového bohatstvi spontannich druhd a organisma - fauny a fléry
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- plochy NP jsou vymezeny na zakladé zvlastnich pfedpist pro zajiSténi ochrany a zadouciho
vyvoje prvkd Uzemniho systému ekologické stability a dalSich ekologicky cennych uzemi, jejichz
kategorie stanovi pfislusny zakon;

pripustné vyuZziti:

- pozemky uréené k plnéni funkce lesa s mimoprodukénimi zplsoby hospodareni véetné zalesnéni

- pozemky ZPF - uréené pro extenzivni hospodareni zplsobem Setrnym k pfirodnim danostem

- plochy zelené zajistujici mimoprodukéni funkce krajiny a pfiznivé pusobeni na okolni ekologicky
méné stabilni Easti krajiny

- stavby a opatfeni v zajmu zabezpeCeni prostoru pro relativné neruSenou existenci a vyvoj
pfirodnich a pfirodé blizkych spoleCenstev a v zajmu ochrany pfirody a krajiny

- Ucelové komunikace zejména pro obhospodarovani zemédélskych a lesnich pozemku

- turistika (v&. cykloturistiky a hippoturistiky) po zna¢enych trasach vhodnych k danému tcelu

- pozemky vodnich tokd a vodnich ploch udrzované v prirodé blizkém stavu, revitaliza¢ni opatfeni

- protipovodriova, protierozni a revitalizani opatfeni;

podminéné pripustné vyuziti:

- stavajici Cinnosti produkéniho charakteru Ize realizovat bez moznosti zvySovani jejich intenzity

- mimoprodukéni funkce zemédélského pldniho fondu a ploch PUPFL - jejich charakter musi byt
v souladu se zajmy ochrany pfirody a krajiny

- vystavba liniovych inZzenyrskych siti, jejichz trasovani mimo pfirodni zénu neni realné mozné -
pokud nebude zasadné narusena pfirodni funkce plochy;

- ohrazeni pozemk pro péstebni Ucely - za podminky zaji§téni prostupnosti krajiny

- stavby a opatfeni zlepsSujici podminky vyuziti tzemi pro Gcely rekreace a cestovniho ruchu,
drobny mobiliaf v pfirodé blizkém provedeni (rozhledny, informacni tabule, odpocivadla apod.),
drobna myslivecka a obdobna zafizeni (posedy, krmelce, vCeli Uly - pokud nenarusuji pFirodni
funkce plochy;

nepfipustné vyuziti:

- oploceni pozemku (vyjma do¢asného, napf. pro lesni Skolky)

- silnice I. - lll. tfidy, zpevnéné komunikace jiného charakteru nez je uvedeno v pfipustném, resp.
podminéné pfipustném vyuziti (s vyjimkou rozSifeni stavajicich komunikaci)

- stavby a zafizeni pro lesnictvi a zemédélstvi (vyjma vcelich ul(l)

- vétrné a fotovoltaické elektrarny
- stavby, opatfeni a €innosti, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim;

podminky prostorového usporadani a ochrana krajinného razu:

- pripadné vyskové stavby (zafizeni technické infrastruktury) jsou z hlediska UP pfipustné pouze
v pfipadé&, Ze negativné nenarusi krajinny raz a panorama obce;

6.12 PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMi

Plochy smiSené nezastavéného Uzemi - pfirodné-zemédeélské - NSpz

hlavni vyuziti:

- plochy pfevazné krajinné zelené& zajistujici ve vyvazeném poméru mimoprodukéni a produkéni
funkce - trvalou existenci pfirodé blizkych nebo pozménénych ekosystéml a zemédélsky
obhospodafovanych ploch se zastoupenim pfirodnich a kulturnich prvk(;

pripustné vyuziti:

- zelen zajistujici mimoprodukéni funkce krajiny a pfiznivé plsobeni na okolni ekologicky méné
stabilni ¢asti krajiny

- pozemky ZPF prevazné pro extenzivni zplUsoby hospodareni (hospodareni zplisobem Setrnym
k pfirodnim danostem bez zvySovani intenzity vyuziti)

- vodni toky a vodni plochy udrzované v pfirodé blizkém stavu

- stavby a zafizeni vefejné technické infrastruktury (v&. zafizeni technického vybaveni pro obsluhu
sousedicich staveb, napf¥. pfipojky TI, podzemni jimky, vodni zdroje atd.);

- protipovodriova, protierozni a revitalizaéni opatfent;
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podminéné pripustné vyuziti:

- zalesnéni (podminé&no dodrzenim podminek ochrany pfirody a ZPF)

- stavby a zafizeni pro zemédélstvi za podminky, Ze se nejedna o stavby pro trvalé ustajeni
hospodafskych zvifat; zafizeni zemédélské prvovyroby vazané na konkrétni zemédélsky
obhospodarovanou lokalitu nezbytné pro obhospodafovani zemédélské pldy v nezastavéném
Uzemi a pastevectvi (zlaby, pFistfeSky pro dobytek, v&eli uly)

- pozemky ucelovych komunikaci zejména pro obhospodafovani zemédélskych a lesnich pozemki,
pro zajisténi priichodnosti krajiny - podminkou je respektovani zasad ochrany ZPF

- ohrazeni pozemkl pro péstebni a chovné Ucely - za podminky zajisténi prostupnosti krajiny

- turistika (v&. cykloturistiky a hippoturistiky) po znagenych trasach vhodnych k danému ucelu

- vramci koridoru pro vymezeni prvkd USES je mozno segmenty ploch vyuzivat dle hlavniho,
pfipustného a podminéné pfipustného vyuziti pfedmétnych ploch pouze do doby konkrétniho
vymezeni pozemk( spadajicich do biokoridoru (v projektech USES); po tomto upfesnéni a po
majetkovém vyporadani budou pozemky USES vyuzivany v rezimu ploch pfirodnich - NP

- stavby a opatfeni zlepSujici podminky vyuZiti Uzemi pro ucely rekreace a cestovniho ruchu, drobny
mobiliaF v pfirodé blizkém provedeni (rozhledny, informacni tabule, odpocivadla apod.), drobna
myslivecka zafizeni (posedy, krmelce) aj. - pokud neznemoznuji obhospodarovani pozemku;

nepripustné vyuziti:

- oploceni pozemkt (vyjma do¢asného, napf. pro lesni Skolky)

- silnice I. - lll. tfidy, zpevnéné komunikace jiného charakteru nez je uvedeno v pfipustném, resp.
podminéné pfipustném vyuziti (s vyjimkou rozsifeni stavajicich komunikaci)

- stavby a zafizeni pro zemédglstvi jiné, néz jsou uvedeny v podminéné pfipustném

- vétrné a fotovoltaické elektrarny

- stavby, opatfeni a Cinnosti, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim;

podminky prostorového uspofadani a ochrany krajinného razu:

- pfipadné vyskové stavby (rozhledny, zafizeni technické infrastruktury) jsou z hlediska UP
pfipustné pouze v pfipadé, Ze negativné nenarusi krajinny raz a panorama obce;

7. VYMEZENIi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE
PROSPESNYCH OPATRENI, STAVEB A OPATRENI
K ZAJISTOVANIi OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A PLOCH
PRO ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT

Uzemnim planem nejsou stanoveny ?adné vefejné prospé&sné stavby, vefejné prospésna
opatfeni Ci asanace s moznosti vyvlastnéni.

8. VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNYCH
PROSTRANSTVI, PRO KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNI

PRAVO, s UVEDENIM V i PROSPECH JE PREDKUPNI PRAVO ZRIZOVANO,
PARCELNICH CiSEL POZEMKU, NAZVU KATASTRALNIHO UZEMi A PRIPADNE

DALSICH UDAJU DLE § 8 KATASTRALNIHO ZAKONA

Uzemnim planem nejsou stanoveny zadné vefejné prospésné stavby &i vefejna prostranstvi pro
moznost uplatnéni pfedkupniho prava.
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9. STANOVENiI KOMPENZACNICH OPATRENI PODLE § 50 ODST. 6
STAVEBNIHO ZAKONA

V ramci UP nejsou navrzena zadna kompenzadni opatfeni.

10. UDAJE O POCTU LISTU UZEMNIHO PLANU A POCTU VYKRESU
GRAFICKE CASTI

Pocet stran textové éasti UP (kap. 1. — 10. véetné definic pojmu): 31 stran formatu A4
Obsah grafické éasti UP:

1. Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi (méfitko 1 : 5 000)
2. Hlavni vykres (méfitko 1 : 5 000)

Dokumentace dale obsahuje Koordinacni vykres v méFitku 1: 5 000.
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